STATUT S.M. ,,ZALESKA HALDA” w KATOWICACH

I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

W

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Zaleska Hatda" zwana dalej
"Spotdzielnig".

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Katowice, ul. Kwiatkowskiego 8.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

. Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wlasnos¢ jej cztonkow.

§2

. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych,

spotecznych, oswiatowych i kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.
Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1)
2)

3)

4)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

zarzadzanie lub administrowanie na podstawie umowy o zarzadzaniu
nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkow,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrgbne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow 1 finansowanie tych inwestycji ze Srodkow przysztych
uzytkownikow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na rzecz swoich

czlonkéw 1 ich rodzin.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza w celu zaspokajania potrzeb
okreslonych w § 2 ust. 1 Statutu, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

wykonywanie uslug remontowo — budowlanych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych,

posrednictwo w zakresie zawierania umow ubezpieczenia.

Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie stosownych umoéw z organizacjami
spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami gospodarczymi.
Spoétdzielnia moze zaktadaé 1 przystgpowaé do zwigzkéw rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.
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DZIAL 2. CZL.ONKOWIE

ROZDZIAL 1. CZLONKOSTWO

§3

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych, albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej przystuguje:

1)
2)
3)

4)

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

roszczenie o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Czlonkiem Spoélidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zakladowego. Najemca lokalu zaktadowego jest
najemcg spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoidzielnie

byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub

panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z
lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu zaktadowego sa réwniez osoby bliskie w

stosunku do najemcy. Wtascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktéry nie jest
cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni
pod warunkiem spelnienia wymogdow, o ktorych mowa w § 4.

5. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

S)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wilasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 39 ust. 4 Statutu w przypadkach
przewidzianych w § 39 ust. 1 Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z os6b,
o ktérych mowa w tym przepisie ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6);
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6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w § 39 wust. 4 Statutu
w przypadkach przewidzianych w § 39 ust. 1 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
7)  podjecia przez Zarzad Spotdzielni uchwaly w sprawie przyjecia w poczet cztonkow w
przypadkach o ktorych mowa w ust. 4.
. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego.
. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
ekspektatywa wlasnosci albo prawo najmu lokalu zaktadowego nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia zgodnie z zasadami okre§lonymi w odrgbnym regulaminie. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.
. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku
osoOb, ktore sg cztonkami Spoétdzielni lub czes$¢ z nich jest czlonkiem Spoétdzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru i1 pozostaja cztonkami
Spotdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych czes¢ jest cztonkiem Spoétdzielni z tytutu
posiadania lokalu, a cz¢$¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

§4
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zakladowego jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko,
date urodzenia, miejsce zamieszkania oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawna — jej nazwe, siedzibe, NIP oraz oznaczenie rejestru, w ktérym osoba prawna jest
wpisana 1 numer wpisu, o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych przez Spotdzielnie w zakresie niezbednych danych do wykonywania
wzajemnych praw i obowigzkoéw. Przystepujacy do Spotdzielni moze w deklaracji wskazac
adres dla korespondencji, numer telefonu oraz adres poczty elektronicznej. W imieniu
osoby nie posiadajacej pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje sktada jej
przedstawiciel ustawowy.
W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad, podejmujac uchwate w ciggu jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji.
Zawiadomienie o odmowie przyj¢cia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia jego dorgczenia. Rada
Nadzorcza rozpatrzy odwotlanie w terminie okreslonym w § 30 ust. 4. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna.
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4. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowang osob¢ w formie pisemnej w ciagu
14 dni od dnia podjecia uchwaty.

5. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w

tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego.

ROZDZIAL 2. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§5

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
roOwne.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

prawo uzywania przez czas nieokre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie umowy o ustanowieniu prawa do lokalu lub
innej umowy,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z tym, ze cztonkami organdéw
nie moga by¢ osoby matoletnie i ubezwtasnowolnione, ktore czynne prawo wyborcze
moga realizowac przez swoich przedstawicieli ustawowych,

prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia 1
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo otrzymania odpisu Statutu i1 regulaminow oraz kopii uchwal organow
Spoétdzielni 1 protokotow obrad organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z
osobami trzecimi w granicach unormowanych innymi przepisami prawa i w sposob
nie naruszajacy dobr osobistych i przepisOw ustawy o ochronie danych osobowych.
Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spoétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Zarzad Spoétdzielni jest uprawniony do ustalania
odptatnos$ci za wydawane dokumenty i termindéw ich wydawania,

prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad
organdow Spoldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi w granicach
unormowanych innymi przepisami prawa i w sposOb nie naruszajacy przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych oraz dobr osobistych oséb trzecich. Cztonek,
zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie,
zglasza pisemnie Zarzadowi Spotdzielni wykaz dokumentdéw, ktérych kopi¢ chce
otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dluzszy
jednak niz 30 dni,

7) prawo zaskarzenia do Sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa, ze Statutem bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
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Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

8) prawo do przeniesienia wilasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie o

spotdzielniach mieszkaniowych,

9) prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie
naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

11) prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z
wszelkich urzadzen i ustug Spoéidzielni oraz wspolnych pomieszczen i urzadzen nie
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,

12) prawo do uczestniczenia w posiedzeniach organow Spéldzielni w czasie rozpatrywania
spraw, ktore go dotycza.

Spotdzielnia moze odmowi¢ wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielnig¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

§6

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow 1 innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spotdzielni o ile deklaracje taka sktadatl, albo w formularzu osobowym ztozonym do
akt Spoldzielni. W przypadku przebywania czlonka poza granicami kraju,
zobowigzany jest on do przekazania informacji o wyznaczonym pelnomocniku do
odbioru w kraju kierowanej do niego korespondenc;i,

3) wnie$¢ nalezne wkiady,

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnoScig spoteczng, oswiatowa
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig,

5) pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielni¢ wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, zgodnie z postanowieniami Statutu,

6) uiszcza¢ w pelni i terminowo wymagane nalezno$ci na rzecz Spoldzielni zwigzane z
jej dziatalnoscia,

7) utrzymywaé zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspodtdziataé
w ochronie dobra wspdlnego,

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym osobom,

10) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii (w przypadku nieobecnosci lub
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odmowy udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci

funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej

udziale),

11) udostepnic¢ lokal po wezesniejszym uzgodnieniu terminu w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) =zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie¢ prac obcigzajacych czlonka
Spotdzielni,

c) dokonywania odczytow i kontroli urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w
lokalu,

12) na zadanie Spotdzielni udostepnic lokal po wezesniejszym uzgodnieniu terminu w celu
wykonania koniecznych robot, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji,

13) informowac¢ o zmianie ilosci os6b wspdlnie zamieszkalych w lokalu,

14) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni.
Wszelka korespondencja kierowana ze Spotdzielni do cztonkow, wiascicieli nie bedacych
cztonkami, najemcow lokali, bedzie umieszczana w skrzynce korespondencyjnej
oznaczonej numerem odpowiadajagcemu numerowi lokalu nalezacego do zawiadamianej
osoby. Do o0so6b, ktore nie wyrazily zgody na dostarczanie korespondencji do skrzynki

korespondencyjnej, pisma przesytane beda na wskazany adres listem zwyktym.

ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§7

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

1)

2)
3)
4)

wystapienia cztonka begdacego wlascicielem lub najemca lokalu zaktadowego, o ktorym
mowa w § 3 ust. 4;

$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 10 z zastrzezeniem postanowien § 12;
likwidacji Spotdzielni.

§8
Czlonek Spoéidzielni bedacy wiascicielem lub najemca lokalu zakladowego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 4 moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu wypowiedzenia.
Za date wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§9
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1. Zmartego cztonka skres$la si¢ z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad Spoétdzielni stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu Zarzadu.

§10
Czlonkostwo w Spoltdzielnie ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§11
Poza przypadkami wymienionymi w § 7 czlonkostwo w Spoéldzielnie ustaje takze
w przypadku:
1) podjecia przez wilascicieli lokali na podstawie wlasciwych przepisow ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasno$ci
lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje wowcezas z chwilg podjecia uchwaty, o ile w
uchwale nie wskazano innego terminu, od ktérego zaczyna ona obowigzywac,

2) wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w okreslonych budynkach potozonych w
granicach danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia
ostatniego lokalu.

§12
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu begdacy
podstawa  uzyskania  czlonkostwa,  utrata  cztonkostwa  nastgpuje  dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu.

ROZDZIAL 4. WPISOWE I UDZIALY

§13
1. Czlonek Spotdzielni, ktérego cztonkostwo powstato od dnia 09 wrzes$nia 2017 roku nie
wnosi wpisowego 1 udziatow.
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Jezeli udzial byl wniesiony przez czionka Spoétdzielni przed dniem wskazanym
w ust. 1, to w przypadku ustania cztonkostwa, byty cztonek Spotdzielni moze zagda¢ zwrotu
wplat dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci cztonka osoby uprawnione mogg zagda¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Udziat wyptaca si¢ osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym
oswiadczeniu, a w razie braku takiego o§wiadczenia jego spadkobiercom.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 1 3 nastepuje na zadanie bylego cztonka lub oséb
uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz zostanie zatwierdzone sprawozdanie finansowe
za rok, w ktérym ustato cztonkostwo i pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

Wpisowe nie podlega zwrotowi, a udziat nie podlega waloryzacji.

DZIAL 3. ORGANY SPOLDZIELNI

§14

1. Organami Spoétdzielni sa:

2.

1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

Przy podejmowaniu uchwal przez organy Spoétdzielni w glosowaniu jawnym lub tajnym,
uwzglednia si¢ glosy "za" 1 "przeciw" przy mozliwosci glosowania za, przeciw i
wstrzymaniu si¢ od glosu.

. W przypadku poddania pod gltosowanie kilku wnioskow dotyczacych tej samej sprawy za

przyjety uznaje si¢ wniosek, ktory uzyskat najwigksza ilos¢ glosow.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§15
Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, ktére obejmuja wszystkie rejony
administracyjne Spotdzielni.
Podziat Walnego Zgromadzenia na czgsci wymaga uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej
podjetej przed zwotaniem Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do kazdej z czesci Walnego
Zgromadzenia, uwzgledniajac zasade wspodlnoty interesOw wynikajaca z zamieszkiwania
w okreslonym zespole nieruchomosci.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po
uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby czlonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
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jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 5 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia, a jezeli Walne
Zgromadzenie zostato podzielone na cze¢$ci, przed terminem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia dokonuja osoby upowaznione poprzez
umieszczenie ogloszenia w skrzynce korespondencyjnej cztonka Spotdzielni przynaleznej
do danego lokalu, a w przypadku osob, ktore ztozyty wniosek o kierowanie korespondencji
na inny adres poza zasobami Spoétdzielni, listem poleconym lub za posrednictwem poczty
elektronicznej. Ponadto, zawiadomienia dokonuje si¢ przez wywieszenie ogloszen w
siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej Spoldzielni. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ miejsce obrad Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie zostato
podzielone na czgséci, miejsce obrad poszczegolnych jego czgsci, a ponadto czas, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach i w sposodb okreslony
w ust. 8.

Jako podstawowe kryterium zasad zaliczania cztonka do poszczegdlnej czgsci Walnego
Zgromadzenia przyjmuje si¢ potozenie lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi prawo.
W razie przystugiwania cztonkowi prawa do dwoch lub wigkszej ilosci lokali, potozonych
na terenie réznych rejonéw administracyjnych, kryterium zasad zaliczania cztonka do
poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia jest miejsce potozenia lokalu, do ktérego
prawo zostato nabyte wczesnie;.

§16

Cztonek Spoétdzielni bedacy osobg fizyczng moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
osobi$cie albo przez pelnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkiem Spotdzielni biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petlnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Dotyczy to takze sytuacii,
w ktore] Walne Zgromadzenie zostato podzielone na czesci. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci z podaniem terminu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik bedzie zastepowal czilonka i dolaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia
na czgsci po rozpoczeciu kazdej czesci.

Cztonkowie, ktorzy nie majg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw prawnych.
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Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden glos
bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Czlonek ma prawo korzysta¢ na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby te nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spoétdzielczej oraz inne zaproszone przez Zarzad osoby.

§17
Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku jego podzialu na cze$ci poddana pod glosowanie na
wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, uczestniczyla co najmniej
polowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania. Do podj¢cia uchwat w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wystarcza
glosy wigkszos$ci uczestniczacych w Zgromadzeniu. Postanowienia niniejszego ust¢pu nie
stosuje si¢ przy wyborach do Rady Nadzorcze;.
W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czg¢sci, glosy oddane na poszczegdlnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia podlegaja sumowaniu. Uchwate podpisuja cztonkowie
Prezydium wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Wyniki gtosowania po zsumowaniu
oglaszane sg na ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Przy podejmowaniu uchwat przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym lub tajnym,
uwzglednia si¢ glosy ,,za” 1 ,,przeciw” uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu przy
mozliwosci glosowania za, przeciw 1 wstrzymaniu si¢ od glosu. Czlonkami
uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym
Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gltosowali za,
przeciw, czy wstrzymali si¢ od glosu.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podzielenia
Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci co najmniej 15 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku
podzielenia Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci co najmniej 15 dni przed terminem pierwszej
cze$ci Walnego Zgromadzenia.
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Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j

10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia

na cz¢sci 3 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia projektoéw uchwat i poprawek zgloszonych przez

cztonkow Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie, a w przypadku jego podzielenia na czgsci kazda jego czg$¢ otwiera

przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade Nadzorcza jej

przedstawiciel.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade Nadzorcza jej

przedstawiciel zarzadza wybor Komisji Skrutacyjnej, Uchwal 1 Wnioskow.

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku jego podziatu na czgsci

obecni na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swojego grona Komisj¢

Skrutacyjna, Uchwat i Wnioskow w sktadzie 3 — 5 osob, ktorej zadaniem jest:

1) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

2) obliczanie gtosow, a w przypadku oddania gtoséw za pomoca urzadzen elektronicznych
nadzor nad obliczaniem wynikéw glosowania 1 podawanie tych wynikow
przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem glosowan tajnych w
wyborach cztonkéw Rady Nadzorczej,

3) wykonywanie innych czynnos$ci zwiazanych z obsluga glosowania,

4) przedstawienie zebranym projektow uchwal 1 przedloZzenie ich na Walnym
Zgromadzeniu pod glosowanie, zebranie zgloszonych wnioskow.

Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego oraz Sekretarza odpowiedzialnego za

prawidtowe sporzadzenie dokumentacji Komisji.

. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu dokonujg wyboru Prezydium Walnego

Zgromadzenia w skladzie:

— Przewodniczacy obrad,

— Sekretarz,

— Asesor.

W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czg¢sci wyboru dokonuje si¢ na kazdej
jego cze$ci. Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium kieruje obradami Walnego
Zgromadzenia.

O ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziano wybory do Rady Nadzorcze;,
Przewodniczacy obrad zarzadza wybor Komisji Wyborczej. W przypadku podzielenia
Walnego Zgromadzenia na cz¢sci Komisje Wyborcza wybiera sie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Komisja Wyborcza w sktadzie 3 — 5 0s6b, nadzoruje wybory tajne do Rady Nadzorczej oraz
oglasza wyniki glosowania w wyborach czlonkow Rady Nadzorczej, w tym
przeprowadzonych za pomoca urzadzen elektronicznych. Jezeli Walne Zgromadzenie
zostato podzielone na czgs$ci, ogloszenie wynikow wyboréw do Rady Nadzorczej nastgpuje
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po sumowaniu wszystkich oddanych gloséw na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Komisji Wyborczej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

Komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczacego oraz Sekretarza odpowiedzialnego
za prawidlowe sporzadzenie dokumentacji Komis;ji.

Glosowania na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ w formie elektronicznej. W

wyjatkowej sytuacji (awaria urzadzen, brak pradu, niewystarczajaca liczba urzadzen
elektronicznych) dopuszcza si¢ gtlosowanie w formie tradycyjnej, papierowe;.
Zasady glosowania elektronicznego sg nastgpujace:

1) cztonek Spotdzielni lub jego pelnomocnik po otrzymaniu mandatu uprawniajacego go
do glosowania otrzyma urzadzenie umozliwiajace elektroniczne glosowanie,
posiadajace przycisk ,,za”, ,,przeciw”, ,,wstrzymujacy si¢”,

2) Komisja Skrutacyjna, Uchwat i Wnioskéw sprawdza czy kazdy cztonek Spoéidzielni
posiada urzadzenie umozliwiajace mu prawidtowe, elektroniczne gtosowanie. Komisja
wspotuczestniczy rdwniez w testowaniu urzadzen i instruktazu cztonkéw do ich
prawidtowego uzycia w trakcie elektronicznego glosowania,

3) glosowanie elektroniczne odbywa si¢ poprzez nacis$nigcie odpowiedniego przycisku
»Za”, ,przeciw”, ,,wstrzymujacy si¢”,

4) Komisja Skrutacyjna, Uchwat i Wnioskow na biezaco kontroluje i ocenia prawidlowo$¢
elektronicznego gtosowania,

5) z kazdego glosowania Komisja Skrutacyjna, Uchwal i Wnioskéw na podstawie
wydruku z programu zliczajacego glosy sporzadza protokot, ktéry podpisuja
czlonkowie Komisji i przekazuja go Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktory
odczytuje wyniki glosowania.

Dyskusja prowadzona jest w przewidzianym punkcie porzadku obrad i1 obejmuje
problematyke stanowigcg przedmiot obrad Walnego Zgromadzenia. W kazdym z punktow
porzadku obrad moga by¢ zgloszone pytania lub wyrazane opinie przez obecnych na
obradach cztonkow Spotdzielni.

W sprawie udzielenia odpowiedzi, czlonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni
przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia, a jezeli zostato podzielone na czgsci, z kazdej jego czgsci
sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

Obrady Walnego Zgromadzenia mogg by¢ utrwalane za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek 1 obraz.

§18

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowe;j
1 kulturalnej, w tym takze podejmowanie uchwat w zakresie uczestniczenia cztonkoéw
Spotdzielni w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoleczna, oswiatowa 1 kulturalng
prowadzong przez Spoldzielnig,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,

3) zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych przedstawianych przez
Zarzad,
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podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej i
Zarzadu w sprawach wymienionych w pkt. 2 1 3,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow uczestniczacych i
glosujacych w Walnym Zgromadzeniu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzkoéw, w ktorych Spoldzielnia jest zrzeszona,
decydowanie o wyodrgbnieniu czgsci zasobéw pod wzgledem pelnej lub ograniczonej
samodzielno$ci organizacyjno — gospodarczej,

wybor 1 odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.
3. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

§19

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sg wybory do Rady Nadzorczej woéwczas
Zarzad informuje cztonkoéw Spoldzielni o mozliwosci 1 trybie zglaszania kandydatéw do
Rady Nadzorczej co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, a jezeli
zostato ono podzielone na czeSci przed rozpoczgciem pierwszej czesci, poprzez pisemne
zawiadomienia kierowane do cztonkdéw zgodnie z § 15 ust. 8 Statutu.

. Kandydata do Rady Nadzorczej zglasza na piSmie do biura Zarzadu Spotdzielni co najmniej
10 cztonkoéw Spotdzielni najpdzniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, a
jezeli zostato ono podzielone na cze$ci, przed rozpoczeciem pierwszej czesci.

Zgloszenie kandydatury winno zawierac:

a) imig¢ i nazwisko kandydata,

b) imiona i nazwiska zgtaszajacych,
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c) krotkie uzasadnienie kandydatury,
wskazanie rejonu administracyjnego Spoéldzielni, z ktorego kandyduje zglaszany
cztonek Spoétdzielni, zgodnie z zasadami wynikajacymi z § 22 ust.1 pkt 13),

d) pisemng zgode kandydata na kandydowanie,

e) pisemne oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spoéidzielni oraz o nie§wiadczeniu ustug na jej rzecz, oraz o nieposiadaniu zaleghlych
zobowigzan wobec spotdzielni.

Kandydatami moga by¢ tylko cztonkowie Spotdzielni — osoby fizyczne posiadajace peing

zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz petnomocnicy cztonkéw — 0s6b prawnych obecni na

Walnym Zgromadzeniu.

Lista kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej spetniajacych kryteria okreslone w ust.2

powyzej, zostanie opublikowana na stronie internetowej Spotdzielni na 7 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia, a jezeli zostalo ono podzielone na czg$ci przed
rozpoczeciem pierwszej czesci.

. Zarzad Spotdzielni przekazuje liste¢ zgloszonych kandydatéow do Komisji Wyborczej

Walnego Zgromadzenia, a jezeli zostato ono podzielone na czg¢sci do Komisji Wyborczej
kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Przystepujac do wyborow, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, a jezeli zostato ono
podzielone na czesci, Przewodniczacy kazdej jego czg$ci przedstawienia zgloszonych
kandydatow. Komisja Wyborcza zatwierdza listy kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
ich nazwisk, z zachowaniem zasady proporcjonalnosci okreslonej w § 20 ust. 1 1 przekazuje
obstudze urzadzen elektronicznych.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca urzadzen elektronicznych
po odczytaniu 1 wySwietleniu na ekranie listy kandydatow z danego rejonu
administracyjnego, zawierajagcego 1miona 1 nazwiska kandydatow w kolejnosci
alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ za pomocg urzadzen elektronicznych poprzez uzycie przycisku z
napisem TAK (ZA). Przycis$niecie przycisku z napisem TAK (ZA) oznacza glosowanie
,»za” danym kandydatem.

Podczas glosowania za pomoca urzadzen elektronicznych, glos danego uczestnika jest
niewazny jezeli jego ilos¢ gtosowan na TAK (ZA) jest wigksza niz liczba miejsc z danego
rejonu administracyjnego w Radzie Nadzorczej.

Wybrani zostaja ci sposréd obecnych na Walnym Zgromadzeniu kandydatow, ktorzy
uzyskali najwigkszg liczbe glosow w czasie przeprowadzonego tajnego glosowania. Nadzor
nad wyborami i1 glosowaniem sprawuje notariusz.

Podczas glosowania za pomoca urzadzen elektronicznych, liczbe gloséw oddanych na
poszczegbdlnych kandydatow do Rady Nadzorczej oblicza si¢ na podstawie wydruku z
systemu obslugujacego glosowania.

Przewodniczacy Komisji Wyborczej oglasza wyniki glosowania i oglasza sklad Rady
Nadzorczej jako uchwate podjeta w wyniku przeprowadzenia glosowania tajnego. Jezeli
Walne Zgromadzenie zostalo podzielone na cze$ci, ogloszenie i odczytanie uchwaly
nastepuje na ostatniej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku awarii systemu informatycznego obstugujacego gltosowanie wyboréw do
Rady Nadzorczej lub urzadzen elektronicznych obstugujacych to gtosowanie, wybory do

14



12.

13.

14.

15.

16.

17.

STATUT S.M. ,,ZALESKA HALDA” w KATOWICACH

Rady Nadzorczej Komisja Wyborcza przeprowadza w formie papierowej w obecnos$ci
notariusza, ktory sporzadzi protokot z czynnos$ci obejmujacych gltosowanie.

W przypadku glosowania w formie papierowej glosowanie odbywa si¢ na kartach
wyborczych, uprawnieni do glosowania umieszczaja znak ,,x” przy nazwisku kandydata, na
ktorego oddajg glos. Jezeli gltosujacy postawi znak ,,x” przy wiekszej ilosci kandydatow,
niz ma by¢ wybranych z zachowaniem zasady proporcjonalnosci, caty glos jest niewazny.
Karty wyborcze celem glosowania wrecza, zbiera do urny po uplywie czasu na ich
wypetnienie oraz oblicza Komisja Wyborcza.

W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci wyniki gtosowania do Rady
Nadzorczej na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zostajag wpisywane do protokotu,
nastepnie przekazanego za posrednictwem notariusza do Komisji Wyborczej ostatniej
czesci celem zsumowania glosow.

Wybrani zostaja ci sposrdd kandydatow, ktorzy uzyskali najwigksza liczbg glosow z
zachowaniem zasady proporcjonalnosci.

Wyniki glosowania publikuje si¢ 1 oglasza sktad Rady Nadzorczej, jako uchwate podjeta w
drodze glosowania tajnego, a jezeli Walne Zgromadzenie zostalo podzielone na czgsé
ogloszenie wraz z odczytaniem uchwaty nastgpuje na ostatniej jego czesci.

W przypadku, gdy po zsumowaniu wszystkich glosow dwoch lub wiecej kandydatow
otrzyma taka samg ilo$¢ glosow, pierwszenstwo uzyskuje kandydat, ktory otrzyma wicksza
liczbe gloséw w rejonie, z ktorego ubiega si¢ o mandat. W przypadku, gdy po zsumowaniu
wszystkich glosow dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg ilo$¢ glosow,
pierwszenstwo uzyskuje kandydat, ktory posiada dtuzszy staz cztonkostwa w Spotdzielni.
W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na cze$ci, kandydaci na cztonka Rady
Nadzorczej moga by¢ obecni na kazdej jego czesci. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej
ma prawo glosu na czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat zaliczony.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA (RN)

2.

§20
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 10 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie. Przy
wyborze nalezy zachowac zasadg reprezentacji w Radzie Nadzorczej po dwoch cztonkéw
z pieciu administracyjnych rejonéw Spotdzielni, ktore okreslone s3 w odrebnej uchwale
Rady Nadzorcze;j.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym ogloszono jej sktad do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje, lecz nie dtuzej niz trzy lata.
W przypadku gdy wybory do Rady Nadzorczej odbywaja si¢ na Walnym Zgromadzeniu,
ktore zostalo podzielone na czeéci kadencja Rady Nadzorczej trwa do ostatniej czeSci
Walnego Zgromadzenia, na ktorym ogloszono sktad nowej Rady Nadzorcze;j.
Przed uplywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne
Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow czlonkdéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.
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Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat jezeli liczy co najmniej 7 cztonkow,
w tym co najmniej po jednym cztonku Spotdzielni z kazdego rejonu administracyjnego.
W przypadku zmniejszenia liczby czionkéw Rady Nadzorczej ponizej 7 lub braku
reprezentacji w Radzie Nadzorczej co najmniej po jednym czilonku z kazdego rejonu,
Zarzad Spotdzielni zwotuje niezwlocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu
Rady Nadzorczej. Jezeli liczba cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie mniejsza niz 10, ale co
najmniej 7 osobowa, a zachowana zostanie zasada reprezentacji co najmniej jednego
cztonka z kazdego rejonu, to wybory uzupehiajace do tego organu przeprowadza si¢ na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu zwotanym w trybie § 15 ust. 4. Wybory uzupeltniajace
sa wyborami do konca trwajacej kadencji Rady Nadzorcze;.

§21

Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w skladzie:
— Przewodniczacy,
— Zastgpca Przewodniczacego,
— Sekretarz,
— Przewodniczacy Komisji dzialajacych w obrgbie Rady Nadzorcze;j.
Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prac¢ Rady.
Za udziat w posiedzeniach czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie, ktore
jest wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w
nastepujacej procentowej wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za pracg:

1) 85% - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

2) 65% - cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej;

3) 45% - pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.
Wyliczona w ten sposob podstawe zaokragla si¢ do petnych ztotych.
W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu wynagrodzenie za
miesigc, w ktorym bylo ono zwotane, nie przystuguje. Jezeli w danym miesiacu liczba
posiedzen byla wigksza niz jedno, a cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczyt we
wszystkich posiedzeniach, to wysoko$¢ miesigcznego wynagrodzenia zmniejszana jest
proporcjonalnie do ilosci posiedzen, w ktorych cztonek nie uczestniczyt.

§22
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnos$ciach (do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych).

6) wydawanie opinii przed wystagpieniem Spoldzielni z zagdaniem orzeczenia przez sad o
wygasniegciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktorym mowa w § 37 ust. 3 Statutu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

11) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu (w glosowaniu tajnym),

12) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu w przypadkach gdy uchwata podlega
zaskarzeniu w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym,

13) podejmowanie uchwal o podziale na poszczegdlne rejony administracyjne
z uwzglednieniem stanu cztonké6w na 1 stycznia. Do zasad okreslajacych przynaleznos¢
do poszczego6lnych rejondw administracyjnych stosujemy odpowiednio zapisy § 15 ust.
10111,

14) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

15) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowe;,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali,

17)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania masy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania
sciekow,

19) uchwalanie regulaminu tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,

21) uchwalanie z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow regulaminu uzywania lokali
w zasobach Spoéldzielni oraz porzadku domowego w budynkach Spotdzielni,

22)uchwalanie z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw regulaminu okreslajacego
obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokal,

23)uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,
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24) zatwierdzanie zasad wynagradzania cztonkdéw Zarzadu,

25)uchwalanie innych regulamindw zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem
Spotdzielni,

26) podejmowanie uchwat o podziale Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci oraz ustalania
zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej sg podejmowane zwykla wiekszoscig glosow w obecnosci co
najmniej 5 cztonkow Rady Nadzorcze;.

3. W celu wykonania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, pracownikow i cztonkoéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

ROZDZIAL 3. ZARZAD (Z)

§23

1. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkdéw w tym:
— prezesa,
— dwoch zastepcoéw prezesa.

2. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania biezacej
dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpcoOw, w wyborach tajnych wybiera i
odwotuje Rada Nadzorcza.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 24
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w odrebnych
przepisach lub w Statucie dla innych organow, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia na cztonkdéw do Spotdzielni wlascicieli
lokali oraz najemcow lokali zaktadowych, o ktorych mowa w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz zawieranie umow o budowe lokali i ustanawianie spétdzielczych
praw do lokali i prawa odrgbnej wtasnosci,

2) zawieranie umow o najem lokali 1 garazy, pomieszczen gospodarczych w budynkach,
dzierzawy terenu,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i1 programoéw dziatalno$ci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej oraz projektow kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,
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5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci nieprzekraczajace;j
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie,

8) nabywanie, zbywanie 1 likwidacja srodkow trwatych w zakresie niezastrzezonym do
kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

9) podejmowanie uchwat o ustaleniu i zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali,

10) zawieranie uméw o zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej cztonkdw,

11) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia

gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a

takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegblnych.

§ 25

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu
z cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Uchwaly Zarzadu s3 podejmowane zwykta wickszo$cia glosow w obecno$ci co najmniej
dwoch cztonkoéw Zarzadu.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 26

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni. W razie

koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.

§ 27

1. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
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nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej w Spotdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1
w drugim stopniu linii boczne;.

§ 28

Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni,
chyba, ze nie ponosi winy.

1.

§29

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng
wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petlieniu czynnosci
cztonka Rady Nadzorcze;j.

Ponadto Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w

przypadku gdy czlonek:

1) umyslnie szkodzi Spétdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych lub dziata wbrew
j€j interesom,

2) narusza zasady wspotzycia spolecznego, w szczegodlnosci w sposob razacy lub
uporczywy narusza obowigzujacy w Spotdzielni regulamin porzadku domowego,

3) zalega z optatami za uzywanie lokalu przez okres trzech miesigcy 1 nie wywiazuje si¢
z zawartych ze Spotdzielnig uméw w przedmiocie splaty zadluzenia wobec Spotdzielni.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni nie moze by¢ osoba swiadczaca w
ramach prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarczej odptatne ustugi na rzecz
Spoétdzielni.

DZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

§ 30
Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest ograniczone do spraw miedzy cztonkiem, a
Spotdzielnia 1 dotyczy wylacznie stosunku cztonkostwa. Sprawami ze stosunku
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cztonkostwa w szczegolnosci sg sprawy dotyczace uprawnien i obowigzkow cztonka oraz
tych praw i obowigzkoéw majatkowych cztonka, ktére powstaja na skutek przystapienia do
Spotdzielni.
Whnioski cztonkéw w sprawach migdzy czlonkiem a Spoétdzielnig, ktorymi sg sprawy
wynikajace ze stosunku cztonkostwa, Zarzad rozpatruje w ciggu jednego miesigca, a jezeli
sprawa jest zawita w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o trybie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej za
posrednictwem Zarzadu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia cztonkowi zawiadomienia o
podjetej uchwale i o skutkach niezachowania tego terminu.
Zarzad w przypadku uznania odwotania za uzasadnione, moze uchyli¢ podjeta uchwale.
W przypadku podtrzymania zaskarzonej decyzji, Zarzad niezwlocznie kieruje odwotanie
do rozpatrzenia przez Rade¢ Nadzorcza.
Jezeli w przewidywanym w Statucie terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata
Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dwoch miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Zawiadomienie o uchwatach w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ma moc

prawng dorgczenia jesli zostato zwrocone na skutek niezgloszenia przez zainteresowanego

zmiany podanego adresu lub nie podjecia w terminie.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

(98]

§31
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych na
zasadach rachunku ekonomicznego.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez biegtego rewidenta, jezeli podlega ono
badaniu, wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spoétdzielni ma
prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem.

21



STATUT S.M. ,,ZALESKA HALDA” w KATOWICACH

§32

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz zasobéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow mieszkaniowych,

5) fundusz wktadéw budowlanych,

6) fundusz wktadow zaliczkowych,

7) fundusz remontowy,

8) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wilasne na podstawie uchwaty Rady
Nadzorcze;j.

3. Spotdzielnia w ramach funduszu remontowego tworzy fundusz na remonty zasobdéw
mieszkaniowych. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow Spoétdzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1
oraz ust. 2 i 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza, z wylaczeniem
regulaminu zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktéry uchwala Zarzad
Spotdzielni.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 -3 1 ust.
5,

2) ewidencje 1 rozliczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych zgodnie z ust. 3; ewidencje¢ i rozliczenie wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci, ktore powinny uwzgledniaé
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§33

1. Rodznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 61
ust. 1 —3 1 ust. 5, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzanie wody (nadptata lub niedobdr) podlega indywidualnemu
rozliczeniu mi¢dzy Spoldzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu
okresu rozliczeniowego.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolne;j.
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4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i1
utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali nie moga korzysta¢ z pozytkéw uzyskiwanych
z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.

5. Podzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

6. Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona w szczegdlnosci na:

- fundusz zasobowy,

- pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow,

- prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

- pokrycie wydatkow zwigzanych z remontami nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkow.

§ 34
1. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz remontowy.
2. Decyzje o sposobie pokrycia straty bilansowej okresla kazdorazowo uchwala Walnego
Zgromadzenia.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§35

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy
o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$s¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
ustawie o  spoidzielniach  mieszkaniowych 1w  Statucie  Spoldzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego malzonka.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwitasnos¢ Spotdzielni.
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3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow, jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega
egzekucji.

§ 36

Osoba, o ktorej mowa w § 35, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy mig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomocg ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na
jej lokal.

§37

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym przepisie.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) S$mierci osoby, ktorej prawo to przystuguje, chyba, ze przystuguje ono matzonkom;
2) prawomocnego orzeczenia przez Sad o wygasnigciu tego prawa, w sytuacji, o ktorej
mowa w § 37 ust. 3.

3. W przypadku zalegltosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 61 ust. 1 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacej korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed Sadem
pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed Sadem drugiej instancji cztonek Spoéidzielni uvisci
wszystkie zalegte oplaty.

4. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspoélnie, Spotdzielnia moze wystapi¢ z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1
wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Zarzad Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. O
przetargu Spotdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia co najmniej na 7 dni
naprzod w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz przez jego publikacje w prasie lokalnej 1 na
stronie internetowej Spotdzielni. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce i
przedmiot oraz warunki przetargu albo wskaza¢ sposob i miejsce udostgpnienia tych
warunkoéw. Szczegotowe warunki przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
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Nadzorcza Spotdzielni. Umowa o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu

zostanie zawarta z osoba, ktora zaoferuje najwyzsza ceng.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Przez wartos$¢ rynkowa lokalu rozumie si¢ najwyzszg ceng, jaka zostata zaoferowana przez

uczestnika przetargu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na

rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 39 ust.
5 Statutu,

2) osoba, o ktoérej mowa w § 39 ust. 2 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 38

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w § 61 ust. 1 Statutu.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§39
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach,

o ktorych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osobag bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek,
przysposabiajgca i przysposabiana oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

Umowy, o ktorych mowa w wust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Spoéldzielnia wyznacza im termin
wystapienia do Sadu, ktéry rozstrzyga w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem. O
rozstrzygnigciu Sadu, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o
tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
0 ktorych mowa w § 61 ust. 1 Statutu.
W przypadku niewystgpienia na droge postepowania sgdowego przez osoby uprawnione
W wyznaczonym terminie, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Poza przypadkami okre§lonymi w ust. 1, osobie, ktérej przyshugiwato spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania
optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o
ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jezeli
sptaci Spotdzielni zadluzenie wynikajace z nieuiszczanych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 5 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest oprdznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 40

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacej zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 36, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2),

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 61.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

DZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

1.

MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 41
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
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spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni.
Dotyczy to rowniez malzonka nabywecy, jezeli nabyte prawo przysluguje im wspodlnie, a
takze spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca jest obowigzany zawiadomic
niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopodki prawo nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig
jest niewazna.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wlasnosciowego prawa, dla ktorych zostaty
zatozone oddzielne ksiggi wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 42

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§43

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi na Spétdzielnig.

l.

§ 44

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czionkiem Spoéidzielni, ktorym

przystuguje spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 61 ust. 11 2.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia

wniosku przez osobe uprawniong.
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Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

DZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1. UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 45

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
obowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawg ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 46
Koszty budowy lokalu ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie — przy zawieraniu umowy o budowe lokalu,
2) ostatecznie — po rozliczeniu kosztéw budowy.
Osoba, o ktorej mowa w § 45 Statutu wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych
w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacej na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 47

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 45 Statutu powstaje ekspektatywa wlasnosci.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowalnym albo jego wniesiong
czg$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 48
1. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez kazda
ze stron na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest
ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 45 Statutu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w §
45 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkow umowy okreslonych w § 45 pkt 1), bez ktoérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

§49

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 45 Statutu albo nabywcy
ekspektatywy witasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie osoby uprawnionej Spoétdzielnia ustanawia prawo odrgbnej wlasnosci réwniez
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 45 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

4. Ustanowienie na rzecz osoby uprawnionej odrgbnej wlasnosci moze nastgpi¢ tylko na
podstawie umowy zawarte] w formie aktu notarialnego.

5. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia przenosi na rzecz
osoby uprawnionej samodzielny lokal mieszkalny albo lokal o innym przeznaczeniu oraz
udzial w nieruchomos$ci wspolnej stanowigcej grunt, cze$ci budynku i urzadzen, nie
stuzacych wytacznie do uzytku wtasciciela lokalu.

6. Osoba uprawniona poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowigzanie do uczestnictwa w
kosztach ponoszonych przez Spoldzielnig, zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgsci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, jak rowniez w kosztach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczna, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong na rzecz cztonkéw 1 ich rodzin.

§50
Ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni prawo odrgbnej wlasnos$¢ lokalu jest zbywalne w
formie aktu notarialnego, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

ROZDZIAL 2. USTANOWIENIE PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI DO
LOKALU DO KTOREGO PRAWO WYGASLO
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§51

1. Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
ustal stosunek najmu, wnosi warto$¢ rynkowa lokalu ustalong na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wilasnosci do lokalu na podstawie przetargu
zorganizowanego przez Spotdzielnie¢ wnosi wartos¢ rynkowa lokalu, ustalong w wyniku
przetargu.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu osoba obowigzana jest wnie$¢ w cato$ci przed uzyskaniem prawa
odrgbnej wlasnosci.

3. Koszt wyceny warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osob¢ na rzecz, ktdrej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

DZIAL 5. NAJEM LOKALI

§52

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez spotdzielnie¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia, spotdzielnia ma obowigzek
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej z
kosztow dokonanych przez Spoldzielni¢ naktadow przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez Spoétdzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i
kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku
—jezeli Spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej umowa w ust.] w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

3. Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ naleznosci warunkujgce te¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia najemcy o
rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

4. Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 nastepuje po wplacie naleznosci, o ktérych mowa
w ust.3.

§53
1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
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1) do ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu,
2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytulu najmu lokalu.

3. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zarowno cztonkowie, jak
1 inne osoby fizyczne posiadajace pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz osoby
prawne.

4. W przypadku wystgpienia konieczno$ci zapewnienia okre§lonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla Spotdzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy zapewniajacemu
realizacj¢ powyzszego celu.

§ 54
1. Dobdr najemcéw lokali uzytkowych i mieszkalnych odbywa si¢ w drodze konkursu ofert.
2. Zarzad Spoéldzielni moze oddac lokale mieszkalne w najem osobom, ktore:

1) dotychczas zamieszkiwaty w lokalu, a zostata z nimi rozwigzana umowa najmu,

2) zamieszkiwaly stale z bylym najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci, a zalicza
si¢ do nich: malzonka niebgdacego wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i ich
wspotmalzonkow, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do swiadczen
alimentacyjnych oraz osoby, ktére pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z
najemca.

§55
1. Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 56
Najemca zobowigzany jest do wniesienia jako kaucji okreslonej kwoty na poczet
zabezpieczenia optat za korzystanie z lokalu 1 urzadzen w nim si¢ znajdujacych. Wysokos¢,
forme, termin i zasady zabezpieczenia okresla Zarzad Spotdzielni.

§57
W sprawach dotyczacych najmu lokali mieszkalnych, a nie uregulowanych niniejszym
Statutem 1 umowg najmu, obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego 1 innych obowigzujacych
ustaw.

§ 58
Postanowienia zawarte w §§ 53 — 57 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w
dzierzawg terenéw z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

DZIAL 6. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 59
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1. Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre§lone w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
moze ten lokal bez zgody Spoétdzielni w catosci lub czes$ci wynajac lub odda¢ w bezplatne
uzywanie.

§ 60
Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
ust.6.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw  budowlanych. Od chwili postawienia 1im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 7.
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Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze
Spoéidzielnia.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 — 5, obejmujg zwtaszcza koszty
eksploatacji podstawowej, odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych, koszty
elektrycznej energii pozamieszkalnej, koszty eksploatacji dzwigéw osobowych, koszty
konserwacji domofondéw i sprzatania klatek schodowych, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
sciekow, koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.
Stawki optat, o ktérych mowa w ust. 1 — 6, s3g uchwalane przez Zarzad Spotdzielni na
podstawie planu gospodarczego na dany rok kalendarzowy.

Zarzad Spotdzielni jest obowigzany na zadanie cztonka lub wlasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

§ 62

Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w sptacie kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtego na
budowe¢ ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokosci 1 na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych

umozliwiajacych obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 63
Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu sg obowigzane utrzymywac lokal oraz inne
pomieszczenia, z ktorych korzystaja, we wilasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego, a
takze dbac i chroni¢ przed dewastacja lub uszkodzeniem czesci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku oraz otoczenie budynku.
Obowigzki tych osob oraz Spoétdzielni w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 64

. Optaty, o ktérych mowa w § 61, winny by¢ uiszczane do ostatniego dnia miesigca

kalendarzowego, ktorego optata dotyczy. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu
srodkoéw pienigznych na rachunek bankowy Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkow oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokalu co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci wymaga
uzasadnienia na pismie.
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Zawiadomienia o zmianie wysokos$ci oplat, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 Spotdzielnia
dokonuje przez umieszczenie pisemnej informacji w skrzynce korespondencyjnej,
oznaczonej numerem odpowiadajagcym numerowi lokalu nalezacego do zawiadamianej
osoby, a w przypadku osob, ktore ztozyly wniosek o kierowanie korespondencji na inny
adres poza zasobami Spotdzielni, listem poleconym na wskazany przez nich adres.
Zawiadomienie nie wymaga podpisu Zarzadu Spotdzielni. Szczegotowe zasady doreczen
reguluje instrukcja dor¢czania mieszkancom korespondencji wewnatrzspotdzielcze;.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spoétdzielni, w

szczegolnosci elektrycznej energii pozamieszkalnej, energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), wody oraz odprowadzania $ciekow,
gospodarowania odpadami komunalnymi, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby,
o ktorych mowa w ust. 2, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Spotdzielnia zawiadamia o dokonanym rozliczeniu zuzycia wody i1 odprowadzania sciekow
oraz ciepla na cele podgrzania wody, a takze rozliczeniu centralnego ogrzewania, w trybie
okreslonym w ust.2. Zawiadomienie nie wymaga podpisu Zarzadu Spoétdzielni.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osobie
uprawnionej, a ustaje z dniem oprdznienia lokalu z oséb i rzeczy oraz przekazania
opréznionego lokalu Spotdzielni.

Osoby, ktore wygraly przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu, maja obowigzek
uiszczania oplat, o ktorych mowa w § 61 od daty postawienia im lokalu do dyspozycji, tj.
od daty podpisania aktu notarialnego.

W razie uzyskania czlonkostwa przez osobg bgdaca wihascicielem lokalu lub najemce lokalu
zakladowego, zmiana wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacej na jej lokal, nastepuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym podjeta zostata uchwata Zarzadu Spotdzielni o
przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni, wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni lub osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni w zakresie optat zaleznych od
Spoétdzielni, optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Czlonek nie moze potragca¢ samowolnie swoich naleznos$ci z optat za uzywanie lokali.

Za opftaty, o ktorych mowa w § 61 ust 1 — 3 1 5 Statutu, solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wladcicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
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11. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

12. Od nie wptaconych w terminie okreslonym w ust. 1 naleznosci, o ktéorych mowa
w § 61 pobiera si¢ odsetki ustawowe za opdznienie (art. 481 § 1 kc).

13. Zarzad moze zawiesi¢ naliczanie odsetek, zwolni¢ z obowigzku zaptaty odsetek w catosci
lub w czesci, roztozy¢ ich sptate na raty, jezeli przemawiaja za tym wzgledy materialne 1
zasady wspolzycia spotecznego.

DZIAL 7. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLEADOW I WARTO-
SCI RYNKOWEJ SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 65
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego

przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.l, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oprdznienie lokalu, chyba, ze cztonek Spoidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu,

3. Z wkladu mieszkaniowego podlegajacego zwrotowi potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o
ktérych mowa w § 61 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do
sptaty dtugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czgsci zaciggnigtego przez

Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 66
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
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by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu i
regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza. Przez warto$¢ rynkowa rozumie sig¢
odpowiednio warto$¢ ustalong na podstawie postanowien § 37 ust. 6 Statutu. Warto$¢
dodatkowego wyposazenia jest zawarta w wartosci rynkowej lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 36, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal, a w przypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 61, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowe;j
lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§ 67

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie =z postanowieniami regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.
Do ustalenia warto$ci rynkowej lokalu stosuje si¢ odpowiednio § 37 ust. 6 Statutu. Wartos¢
dodatkowego wyposazenia jest zawarta w rynkowej wartosci lokalu

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest jego oprdéznienie po wygasnigciu tytulu
prawnego do lokalu przez osoby, ktérym prawo to przystugiwato oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawo swoje od nich wywodza.

§ 68
Wycene wartosci lokalu w przypadku rozliczen z osobami uprawnionymi w zwigzku z
wygasnigciem spotdzielczych praw do lokalu, okreslenia wysokosci wktadu przy ustanawianiu
spotdzielczego prawa i prawa odrebnej wlasnosci lokali, do ktorych wygasto spéidzielcze
prawo do lokalu Spotdzielnia zleca rzeczoznawcy na koszt tych osob.

§ 69
1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:
1) z tytutu udziatow — na dzien ustania cztonkostwa,
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2) z tytulu warto$ci rynkowej lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa do lokalu — na
dzien oprdznienia lokalu.

2. Wyplaty udziatow dokonuje si¢ w wysoko$ci nominalnej wniesionych udziatow.

3. Udziat bytego cztonka lub cztonka, ktéry zrezygnowat z ktéregos z praw wyptaca si¢ na
podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat
naleze¢ do Spotdzielni. Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat
Spoétdzielni wyptata ich nastepuje w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego.

§70
1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastgpcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udziatéw — w terminie okreslonym w § 69 ust. 3 pod warunkiem, ze udzialty
nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat,

2) ztytulu warto$ci rynkowej lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — nie pozniej
niz w ciggu 1 miesigca od dnia zakonczenia postgpowania przetargowego, o ktorym
mowa w § 37 ust. 5 Statutu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od zawiadomienia Spétdzielni o nabyciu
spadku, pod warunkiem, ze lokal zostat do tego czasu zbyty,

3) ztytulu wniesionego wktadu mieszkaniowego albo jego wniesionej czgsci nie pozniej
niz w ciagu 1 miesigca od spetnienia warunkéw okreslonych w § 65 ust. 2 Statutu,

4) z tytulu warto$ci rynkowej wilasnosciowego prawa do lokalu — po znalezieniu
nabywcy, nie pozniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia zakonczenia postgpowania
przetargowego, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie
pozniej niz w ciggu 1 miesigca od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku.

2. Postepowanie przetargowe uznaje si¢ za zakonczone z chwilg wptywu srodkow uzyskanych
w wyniku przetargu na rachunek bankowy Spoétdzielni 1 podpisania umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§71
1. Dotychczasowe przydziaty i1 okreslone w nich powierzchnie lokali zachowuja moc na
prawach umowy.
2. Dotychczasowe regulaminy zachowuja moc obowigzujaca do czasu uchwalenia nowych
regulaminow w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.

§72

Zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg
obowigzujaca od dnia sgdowej rejestracji Statutu.
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§73
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych odpowiednich ustaw.
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