Tekst jednolity na dzien 12 czerwea 2023 roku

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ »ZALESKA HALDA”
W KATOWICACH

KATOWICE, MARZEC 2020 ROKU



I1.

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 27 stycznia
2023 r. Dz.U. z2023 r., poz. 438).

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (). z dnia 19 marca 2021 r. Dz.U. z
2021 r., poz. 648).

Ustawa z 24 czerwcal994 r. o wlasnosci lokali (tj. z dnia 21 maja 2021 r. Dz.U. z
2021 r., poz. 1048).

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (tj. z dnia 10 marca 2023 r. Dz.U. 22023 r.,
poz. 725).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zatgska Halda™ w Katowicach.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania zasobow
lokalowych i nieruchomos$ci Spoéldzielni oraz ustalania wysokosci oplat za lokale
mieszkalne, uzytkowe, domy jednorodzinne i garaze polozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni, albo zarzadzanych przez
Spotdzielnig, zajmowane w oparciu o nast¢pujace tytuty prawne:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢) odrebna whasnosc¢ lokalu,

d) najem lokalu,

e) lokale zajmowane bez tytulu prawnego.

Do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:

a) znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi
do nich pomieszczeniami oraz wyposazenie techniczne (np. dzwigi osobowe i
towarowe, aparaty i urzadzenia do wymiany ciepla, szachty technologiczne,
hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki, balkony,
loggie, garaze);

b) pomieszczenia znajdujace sig¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowe] spéidzielni
mieszkaniowej, osiedlowe warsztaty konserwacyjno — remontowe;

¢) urzadzenie 1 uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie¢ budynki wyzej
wymienione jak np.:

— zbiorniki,

— rurociggi 1 przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej i
cieplowniczej,

— sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

— budowle inzynieryjne (studnie itp.), stacje transformatorowe,

— budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

— inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem 1 zagospodarowaniem
terenu, majgce wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych, jak np.: latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki,
kontenery na $mieci, place zabaw i gier, boiska sportowe;
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d) grunty.

3. Koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

* koszty zalezne od Spoldzielni:

a) eksploatacja podstawowa,

b) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

¢) cksploatacje, konserwacje i remonty dzwigéw osobowych,

d) konserwacje domofonéw (na podstawie indywidualnej zgody na $wiadczenie
tych ustug),

e) sprzgtanie klatek schodowych (na podstawie indywidualnej zgody na
$wiadczenie tych ustug),

f) utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie  Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach Iub Osiedlu,

* koszty niezalezne od Spotdzielni:
a) elektryczna energia pozamieszkalna,
b) dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw,
¢) gospodarke odpadami komunalnymi,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplata przeksztalceniowa,
f) centralne ogrzewanie i podgrzanie masy zimnej wody.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomoscei.

Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci sg roczne plany gospodarcze Spotdzielni uchwalone przez
Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego Regulaminu. Jesli po uchwaleniu
planu gospodarczego nastepuja zmiany w warunkach dzialania Spoldzielni, to
dopuszczalna jest w okresie roku kalendarzowego zmiana ustalen planu oraz oplat za

uzywanie lokali o czym Spotdzielnia powiadomi zgodnie z rozdzialem V pkt 14
regulaminu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, za wyjatkiem kosztow dostawy energii
cieplnej oraz kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw rozliczane sa na koniec
roku kalendarzowego.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

II.  JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW

1.

W celu ustalania oplat za korzystanie z lokali, koszty gospodarki Spoldzielni
rozliczane sa wg jednostek rozliczeniowych, ktérymi w zaleznosci od rodzajow
kosztow sg:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

b) 1 m® wg wskazan urzadzen pomiarowych zuzycia wody,

¢) mieszkanie/lokal,
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IV.

A.

d) wysoko$¢ udzialéw w nieruchomoscei wspolnej dla rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, w przypadku wlascicieli
lokali o statusie odrebnej wiasnosci w nieruchomosciach zabudowanych domami
jednorodzinnymi i garazami,

e) liczba 0s6b zamieszkalych,

Powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia  wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szezegodlnoscei pokoi, kuchni, przedpokoi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszcezen przynaleznych niezaleznie od ich
wysokosci, jak kuchnie, przedpokoje, korytarze, lazienki, spizarnie, zamknigte
pomieszczenia skladowe, garaze, komorki, itp. — z wyjatkiem strychow, antresol,
balkonow i pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw taczacych poszezegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslona jest w przydziale na dany lokal
mieszkalny lub w akcie notarialnym jego nabycia na odrgbng wlasnoé¢ albo w
umowie najmu lokalu.

Przez osoby zamieszkale rozumie sig osoby faktycznie przebywajace stale w lokalu,
ktore posiadaja lub nie posiadajg meldunku, w oparciu o zlozone oswiadczenie.

O zmianie liczby o0séb zamieszkatych w lokalu whasciciel/uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie Spoldzielnig, poprzez zlozenie
stosownego o$wiadczenia.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCL

Rozliczanie kosztéw eksploatacji podstawowej.

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja migdzy innymi:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogodlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow,

ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obstuga eksploatacyjng nieruchomosci,
konserwacj¢ zasobow i obstuge awaryjna,

przeglady instalacji gazowe], oddymiania, elektrycznej, odgromowej, kominiarskie,
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

konserwacje i przeglady wentylacji mechaniczne] oraz grawitacyjnej,

zakup materiatow,

utrzymanie zieleni,

zimowe utrzymanie terenow,
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J) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntéw (w nieruchomosciach nie mieszkaniowych,
oprocz wlascicieli odrgbnych),

k) podatek od nieruchomosci (w nieruchomosciach nie mieszkaniowych — garaze, lokale
w najmie i dzierzawy, oprocz wiascicieli odregbnych)

1) deratyzacje, dezynsekeje, dezynfekcje,

m) amortyzacj¢ srodkow trwalych,

n) narzut kosztow ogdlnych Spotdzielni,

0) koszty administrowania,

p) zakup i wymiang wodomierzy cieplej i zimnej wody,

q) inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do poz. a)-p), a zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci,

r) dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowag 1 kulturalng (obcigzajaca tyko czlonkdw
Spotdzielni).

Ponoszone przez Spéldzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci, wedhig faktycznie wykonanego zakresu i kosztu robot
lub ustug, badz zakupéw dla danej nieruchomosci. Koszty majace zwigzek z wieloma
nieruchomosciami — jezeli nie mozna ich bezposrednio odnies¢ do konkretnej
nieruchomosci — rozliczane sa poprzez ich proporcjonalny podzial w stosunku do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw wchodzacych w  sklad tych
nieruchomosci, oprocz kosztow zimowego utrzymania nieruchomosci, ktore dzielone sg
proporcjonalnie do powierzchni ods$niezane;.

Jezeli w danej nieruchomosci znajdujg si¢ lokale mieszkalne i niemieszkalne, koszty
eksploatacji ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrgbnie dla kazdego rodzaju lokalu wedtug
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych typow lokali wchodzagcych w skiad tych
nieruchomosci.

Obciazenia poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji sa ustalane wedlug stawek w
z/m? ich powierzchni uzytkowej okreslanych uchwalami Zarzadu Spotdzielni.

Lokale stanowigce wlasno$¢ odrebna sa obcigzane takg czgscia kosztow eksploatacji dane;
nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspélnej. W stosunku do lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ odrgbng obcigzenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspélnej,
jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkosé
tego zwigkszenia okresla uchwatg Zarzad Spoldzielni.

Wiadciciele lokali nie mieszkaniowych stanowiacych odrebng wiasnos¢, bedacy
wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu wehodzacego w skiad nieruchomosci, w ktore;
potozone sg ich lokale, rozliczaja si¢ z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie w kolejnych
latach nastgpujacych po roku, w ktérym wyodrgbniono lokal, indywidualnie z Urzedem
Miasta Katowice.

Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spoldzielczego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$é¢ tego zwickszenia okresla
uchwata Zarzad Spoétdzielni.

Na koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej skladaja sie koszty utrzymania
i eksploatacji klubu osiedlowego oraz prowadzenia dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej. Koszty te ewidencjonowane sg odrebnie i pokrywane z czesci stawki
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D.

cksploatacyjnej oraz wptat wnoszonych przez osoby korzystajace z tej dziatalnosci.
Wysokos¢ czesci stawki eksploatacyjnej przeznaczona na dziatalno$¢ spoleczng,
oswiatowg 1 kulturalng okreslona jest uchwalg Zarzadu Spoétdzielni i obcigza wylgcznie
czlonkow Spoltdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w zi/m? ich powierzchni uzytkowej,
okreslanych uchwatlg Zarzadu Spétdzielni.

Odpisy na remonty domofonéw ustalane sg wedtug rzeczywistych kosztow zgodnie z
zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni.

Dla domoéw jednorodzinnych nie dokonuje si¢ odpiséw na fundusz remontowy.

Dla lokali uzytkowych 1 garazy nie dokonuje si¢ odpiséw na fundusz remontowy, remonty
tych lokali obcigzajg bezposrednio koszty ich eksploatacji.

W ramach ustalonych i wprowadzanych dodatkowo stawek odpisow na fundusz

remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyodrgbnione $rodki na zadania
specjalne.

Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin,
ktory uchwala Rada Nadzorcza Spoéldzielni.

Koszty elektrycznej energii pozamieszkalnej.

Obcigzenia poszezegolnych lokali za energie pozamieszkalng sg ustalane wedtug stawek
w zl/mieszkanie okreslanych uchwalg Zarzadu Spotdzielni.

Koszty energii pozamieszkalnej stanowi energia elektryczna zuzywana do os$wietlenia
czesci wspolnych nieruchomosei (np. klatki schodowe, piwnice) oraz napedu niektorych
urzadzen technicznych.

Koszty energii pozamieszkalnej sa rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez lokale uzytkowe wbudowane nieposiadajace
licznikow energii elektrycznej lub przez zewnetrznych wykonaweow robdt remontowych
pokrywane sg w formie ryczaltu na podstawie odrgbnej umowy.

Koszty podatku od nieruchomosci.

Optacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i
rozliczany odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na :

- lokale mieszkalne,

- lokale uzytkowe,

- dom jednorodzinny,

- garaze.

Obcigzenia poszczegolnych lokali dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem stawek w zl/m* ustalanych przez Rad¢ Miasta Katowice,
zroznicowanych dla poszezegdlnych typow lokali i gruntu wg jego przeznaczenia.



Podatek od nieruchomosci stanowi odrebny sktadnik oplat dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych whasnosciowych i garazy wbudowanych w budynkach mieszkalnych oraz
domu jednorodzinnego o statusie spotdzielczego prawa. Dla pozostatych lokali
spoldzielczych oraz zajmowanych na podstawie uméw najmu, koszty podatku od
nieruchomosci sg skfadnikiem eksploatacji.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbna wiasnosé rozliczaja sie indywidualnie z
Urzgdem Miasta Katowice z tytutu podatku od nieruchomosci — od nastepnego miesigca
po spisaniu aktu notarialnego.

Koszty oplaty przeksztalceniowej.

Jednorazowa oplata przeksztalceniowa, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 sierpnia 2018
roku o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnodci tego gruntu, wniesiona przez Spoétdzielnie do Urzedu
Miasta Katowice z uwzglednieniem 60% bonifikaty, zostata rozliczona na poszczegodlne
nieruchomosci, a nastgpnie na lokale posiadajace udzialy w tej nieruchomosci,
proporcjonalnie do tych udziatéw. Tak ustalona optata w z/m? bedzie wnoszona do czasu
uiszczenia na rzecz Spoldzielni calej przypadajacej na dany lokal czgsei oplaty
Jednorazowej poniesionej przez Spotdzielnie.

W przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia whasnosci lokalu na
osobg, ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do tego
lokalu, osoba ta zobowigzana jest przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
zwréci¢ na rzecz Spoldzielni cala przypadajaca na ten lokal optat¢ przeksztalceniowa, o
ktorej mowa w ustgpie 1, w czgsci w jakiej nie zostala wniesiona na rzecz Spoétdzielni do
dnia wyodrgbnienia.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbna wlasno$é, ktérzy wyodrebnili sie¢ przed 2019
rokiem, bedacy wspotwlascicielami gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w
ktérej potozone sg ich lokale, rozliczaja sie z tytulu optat przeksztalceniowych
indywidualnie z Urzedem Miasta Katowice.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng wlasnosé, ktorzy wyodrebnili sig w 2019 roku,
bedacy wspétwlascicielami gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej
polozone sg ich lokale, rozliczajg si¢ ze Spotdzielnia do konca lutego 2020 roku, z tytutu
oplaty przeksztatceniowej, poniesionej jednorazowo z uwzglednieniem 60% bonifikaty,
przez Spoldzielni¢ do Urzedu Miasta Katowice w 2019 r. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spoldzielni na wniosek ww. wiasciciela moze oplate roztozy¢ na raty.

W przypadku zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego,
uzytkowego, garazu), znajdujacego si¢ w nieruchomosci dla ktorej zostala wniesiona
jednorazowa oplata przeksztalceniowa nabywca zobowigzany jest do uiszezenia
pozostatych do zapfaty kwot rat oplaty przeksztatceniowej jednorazowo, w terminie 30
dni od dnia nabycia, jezeli raty oplaty przeksztalceniowej nie zostaly w catosci uiszczone
przez zbywce przed wydaniem zaswiadczenia.



F. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontow dzwigow osobowych oraz zasady
Korzystania z dZwigéw osobowych.

1. Obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji, konserwacji 1 remontow
dzwigow osobowych sa ustalane wedlug stawek w zl/m? ich powierzchni uzytkowe;j
okreslanych uchwalg Zarzadu Spotdzielni.

2. Kosztami eksploatacji, konserwacji i remontow dzwigow osobowych obciagza si¢ lokale
w budynkach wyposazonych w dzwigi:

a) dla lokali polozonych na drugiej i wyzszych kondygnacjach powyzej drzwi
wejsciowych do budynku kosztami-w petnej wysokosci,

b) dla lokali znajdujacych si¢ na pierwszej kondygnacji powyzej drzwi
wejsciowych do budynku polowg kosztow,

¢) lokali znajdujacych si¢ na poziomie drzwi wejsciowych do budynku nie obciaza
si¢ kosztami.

3. Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw obejmuja wydatki Spotdzielni na:
a) biezaca konserwacjg i utrzymanie urzadzen dzwigowych,
b) oplaty za dozdr techniczny,
¢) zuzycie energii elektrycznej,
d) ubezpieczenie,
e¢) abonament do telefonicznego polaczenia w przypadku awarii.

Koszty remontow dzwigdéw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

4. Koszty eksploatacji, konserwacji i biezacych remontow dzwigow osobowych s3
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, w ktorej zasobach wystepujg te urzadzenia.

5. Lokale stanowiace wlasno$¢ odrgbng sg obcigzane taka czescig kosztow eksploatacji
dzwigbw w danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej. W
stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wilasnos¢ odrgbng obcigzenie kosztami
eksploatacji dzwigow moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci
wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji
dzwigdéw. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla uchwala Zarzad Spoétdzielni.

6. Koszty eksploatacji dzwigéw towarowych rozlicza sie ryczaltem, odrgbnie na lokale,
ktore z tych dzwigéw korzystaja. Wysokos¢ ryczaitu okresla Zarzad Spotdzielni.

7. 7 dzwigdéw osobowych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich przeznaczeniem w sposob
okre$lony w instrukeji uzytkowania dzwigéw osobowych wywieszonej w kazdej kabinie
przez wykonawce konserwujgcego te urzadzenia lub bedacej do wgladu w siedzibie
Spotdzielni.

8. Samodzielne korzystanie z dzwigu osobowego przez dzieci w wieku przedszkolnym i
szkolnym (do lat 12) jest zabronione. Osoby sprawujace opieke nad dzie¢mi ponosza
odpowiedzialno$¢ za ewentualne nastgpstwa naruszenia tego zakazu.

9. Bonifikata w optatach z tytutu eksploatacji, konserwacji i remontow dzwigow osobowych
przystuguje uzytkownikom lokali znajdujacych sig w budynku, w ktorym nastapit postoj
dzwigu z powodu:

a) remontu dzwigu,
b) wymiany dzwigu.
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Za dzien postoju dzwigu uznaje si¢ przerwe w ruchu wynoszaca 24 godziny.

Uzytkownikom lokali zlokalizowanym powyzej najnizszej kondygnacji, na ktorej
znajduja si¢ drzwi wejsciowe dzwigu przyshuguje bonifikata z tytulu postoju dzwigdw
osobowych w wysokosei 1/30 stawki oplaty za eksploatacje 1 konserwacje dzwigoéw za
kazdy dzien postoju.

Spoldzielnia prowadzi rejestr zgloszen awarii (postoju) dzwigdéw bedgcy podstawa
stwierdzenia ich postoju. W oparciu o rejestr potwierdzane sg kontrolki ruchu dzwigow
przez wykonawce konserwujacego urzadzenia. Rejestr jest rowniez podstawg rozliczenia
z wykonawcg naleznosci za konserwacje tych urzgdzen.

Bonifikaty w oplatach wnoszonych do Spoétdzielni rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
miesigcznie w terminie do 30 dni po uplywie miesigca, w ktorym wystapil postdj
dzwigow.

Koszty konserwacji domofonow.

Obciazenia poszczegolnych lokali za konserwacje domofonow sg ustalane wedtug stawek
w zl/mieszkanie okreslanych uchwala Zarzgdu Spoldzielni i naliczane zgodnie z
w~Zasadami zakladania 1 konserwacji domofonow w budynkach wielorodzinnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zalgska Halda” w Katowicach™ uchwalanymi przez Zarzad
Spotdzielni.

Kosztami eksploatacji domofonow sa koszty konserwacji biezacej i naprawy instalacji i
urzgdzen domofonowych (bez unifonéw). Koszty te odnoszone sa do nieruchomosci lub
budynkow wyposazonych w domofony. Domofony, o ktérych mowa pozostajg nadal
wilasnoscig mieszkancow.,

W przypadku istnienia mozliwosci wykorzystania domofonow przez lokale uzytkowe
koszt utrzymania domofonow obcigza¢ bedzie rowniez te lokale.

Koszty sprzatania klatek schodowych.

Obciagzenia poszczegdlnych lokali oplata za sprzatanie klatek schodowych sa ustalane
wedlug stawek w zl/mieszkanie okreslanych uchwalg Zarzadu Spéldzielni 1 naliczane
zgodnie z ,Zasadami dotyczacymi sprzatania klatek schodowych budynkéw
wielorodzinnych Spoidzielni Mieszkaniowej ,Zaleska Halda” w Katowicach”
uchwalanymi przez Zarzad Spoétdzielni.

Koszty sprzatania klatek schodowych sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktore sg

przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub Osiedlu.

Wyodrgbnia si¢ ewidencje kosztdw utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub Osiedlu okreslonych w art. 40 pkt. 2 i 3 ustawy z 15 grudnia
2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (tj. m.in. place zabaw i urzadzenia sportowe,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub
Osiedla takimi jak np. sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oraz nieruchomosci
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niezabudowane) oraz utrzymanie terendw rekreacyjno — sportowych zlokalizowanych w
obrebic Osiedla, na podstawie zawartych uméw z innymi podmiotami i przeznaczonych
do bezptatnego korzystania przez mieszkancow.

Szezegotowy wykaz mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania przypisanego do
poszezegolnych nieruchomosci jest zatwierdzany uchwatg Zarzadu.

Koszty wymienione w ust. 1 s3 rozliczane na poszczegélne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych, stanowigcych
zasoby Spoldzielni oraz wyodrebnionych na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Stawki z tego tytutu ustalane sg w z/m? uchwalg Zarzadu Spoétdzielni.

W przypadku lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz pozostalych lokali
ze spoldzielczym prawem do lokalu lub w najmie stawka za utrzymanie mienia
Spotdzielni jest sktadnikiem oplaty eksploatacji podstawowe;.

Dla pozostalych lokali (domy jednorodzinne) o statusie odrebnej wiasnosci bez
czlonkostwa stawka za utrzymanie mienia Spétdzielni jest odrebnym skladnikiem oplat.

W uzasadnionych przypadkach, dla wiascicieli doméw jednorodzinnych o statusie
odrebnej wiasnosci, stawka za utrzymanie mienia Spoldzielni, w porozumieniu z
wiascicielami ww. lokali o statusie odrgbnej wlasnosci moze by¢ dla danej nieruchomosci
ustalona w innych jednostkach niz m2, ktérymi sg dom lub udziat lub osoba.

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

Obciazenia poszczegdlnych lokali oplata za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow sa
ustalane wedlug stawek w zl/m?® zuzytej wody okreslanych na podstawie »laryfy dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw dla Miasta
Katowice”, uchwaty Rady Miasta Katowice oraz uchwaty Zarzadu Spoldzielni.

Zasady rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw okresla odrebny regulamin,
ktory uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

Obcigzenia poszczegélnych lokali oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg
ustalane dla lokali mieszkalnych uchwala Rady Miasta Katowice oraz uchwala Zarzadu
Spoldzielni, wedlug stawek w zl/osobg zamieszkalg oraz dla lokali uzytkowych uchwalg
Zarzadu Spoéldzielni w zl/m® odpadéw. Dla lokalu uzytkowego ilog¢ m? odpadow
obcigzajacych lokal okreslona jest w zawartej z nim umowie z uwzglednieniem specyfiki
prowadzonej dziatalnosci.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowigzek zlozy¢ o$wiadczenie, w ktérym
okreslaja ilos¢ osob zamieszkatych w lokalu, bedace podstawa do naliczania oplaty z
tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby o0sob zamieszkatych w lokalu, przyjmowanej za
podstawe do ustalania optat, uwzglednia sie za dany miesiac, jezeli oswiadczenie zostanie
ztozone do konca danego miesigca.

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztow na poszczegdlne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci zamieszkatych osob.



- Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania masy zimnej wody.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplata za centralne ogrzewanie ustalane sa uchwata
Zarzadu Spétdzielni wedlug stawek w zl/m? powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych,
zdefiniowanej w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za
przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do zasobow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zaleska Halda” w Katowicach”.

Stawki oplat za centralne ogrzewanie ustalane sg przez Zarzad Spoldzielni zaliczkowo na
okres rozliczeniowy ustalony w regulaminie, o ktérym mowa w ust. 1.

Obciazenia poszczegdlnych lokali za podgrzanie wody ustalane sa uchwala Zarzadu
Spoétdzielni.

Stawki optat za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych dzielg sie na:

a) oplate stalg — naliczang w zl/lokal,

b) optat¢ zmienng — naliczana w zI za 1 m® cieplej wody zuzytej wedtug wskazan
wodomierza.

Stawki oplat za podgrzanie wody dla lokali uzytkowych dzielg sie na :
a) oplate stata — naliczang w zl/lokal

b) oplatg¢ zmienng - naliczang w zI za 1 m® cieplej wody zuzytej wedtug wskazan
wodomierza.

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkoéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za przygotowanie cieplej wody
uzytkowej okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni, o
ktérym mowa w ust. 1.

USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

Stawki oplat na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni
wyszezegolnione w rozdziale II ust. 2 obowigzuja w wysokosciach ustalonych przez
Zarzad Spoldzielni dla wszystkich lokali w obrebie danej nieruchomosci. Stawki te sa
zroznicowane ze wzgledu na typ lokalu, tytul prawny do lokalu oraz czlonkostwo w
Spoéldzielni.

Podstawg do ustalenia wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali w danej nieruchomosci
stanowi plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany rok, w tym
uwzgledniajacy pozytki uzyskane z nieruchomos$ci wspdlnej, a takze inne zobowiazania
Spotdzielni, o ktéorych mowa migdzy innymi w rozdziale IV litera K. Plan kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest sporzadzany w oparciu o wykonanie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poprzednim roku obrachunkowym oraz
faktyczny i przewidywany wzrost poziomu poszczegélnych skladnikow kosztéw, w tym
wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy.

Wysoko$¢ oplaty miesigecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od

tytutu do zajmowanego lokalu:

a) czlonek Spoldzielni posiadajacy spotdzieleze prawo do lokalu w oplacie miesiecznej
jest zobowigzany pokrywaé koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym
ponosi¢ koszty prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej,
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b) osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktore] przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ oplaty miesigczne, o ktorych
mowa w ust. 3 lit. a) bez uwzgledniania zmniejszajacych te oplate pozytkow i innych
przychoddéw z mienia Spotdzielni, natomiast pomniejszone o przypadajace na jej lokal
koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

¢) czlonek bedacy wihascicielem lokalu o statusie odrgbnej wiasnosci jest zobowiazany
ponosi¢ oplaty miesigczne, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a), pomniejszone o
przypadajaca na jego lokal oplate z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku
od nieruchomosci,

d) wiasciciel lokalu o statusie odrgbnej whasnosci, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni
jest zobowigzany ponosi¢ oplaty miesigczne, o ktorych mowa ust. 3 lit. ¢) bez
uwzgledniania zmniejszajacych te oplatg pozytkow z wyodrebnionego mienia
Spotdzielni oraz nie ma obowiazku ponoszenia kosztéw na prowadzenie dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

e) oplaty, o ktorych mowa w ust. 3 lit. ¢) i d) sa pomniejszane o podatek od
nieruchomodci od nastgpnego miesiaca po miesigcu, w ktérym lokal zostal
wyodrebniony, a z tytulu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu od stycznia
nastepnego roku, po roku w ktérym lokal zostat wyodrebniony.

Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany uiszczaé czynsz najmu oraz oplaty za
Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

Uzytkownik zajmujgcy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczad
odszkodowanie w wysokosci czynszu wolnorynkowego i oplat za $wiadczenia, jakie
Spotdzielnia mogtaby otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu.

Uzytkownicy garazy nie uczestniczg w tworzeniu i korzystaniu z funduszu remontowego.

Osoby uzytkujgce indywidualnie pralnie, suszarnie i inne pomieszczenia gospodarcze, za

wyjatkiem piwnic, uiszczaja z tego tytulu oplaty wedlug stawki w zi/m? powierzchni

uzytkowej w wysokosci ustalanej uchwata Zarzadu Spoidzielni.

Opfaty za najem pomieszczen ogolnego uzytku w danej nieruchomosci sa:

a) pozytkiem 2z dzialalnosci Spoldzielni, jezeli Spoldzielnia jest wylacznym
wlascicielem danej nieruchomosci,

b) pozytkiem z nieruchomosci wspélnej, jezeli dana nieruchomos$é jest wspotwlasnoscia
dwu lub wigcej osob.

Jesli w piwnicy lub w wynajmowanym pomieszczeniu (pralnie, suszarnie i inne
pomieszczenia gospodarcze) znajduje si¢ punkt swietlny Iub inny punkt poboru energii
elektrycznej, ktérej zuzycie nie jest rejestrowane odrebnym licznikiem energii
elektrycznej, obcigza si¢ uzytkownikow dodatkowo ryczaltowa miesieczng stawka oplaty
za korzystanie z elektrycznej energii pozamieszkalnej w wysoko$ci ustalanej uchwala
Zarzadu Spdétdzielni.

Zasady umieszczania reklam w zasobach Spoldzielni i wnoszenia optat z tego tytutu
okresla odrgbny regulamin.

Za dzierzawg terenéw wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pobierana jest oplata zgodnie z zawarta umowa.

Jezeli oplata miesigczna za lokal nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci, kwote
wplacong przez uzytkownika lokalu zalicza sie kolejno na:

a) oplaty za Swiadczenia,

b) koszty eksploatacji,

¢) odpis na fundusz remontowy,
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d) zobowiazania Spoldzielni z innych tytutéw.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spéldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito
po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoldzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.

Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia i protokolarnego
przekazania lokalu Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spéldzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystugujg tytuly prawne do lokalu, na trzy miesiace przed terminem obowiazywania
podwyzszonych oplat zaleznych od Spoldzielni, natomiast na czternascie dni przed
terminem obowigzywania podwyzszonych oplat niezaleznych od Spotdzielni.
Powiadomienia o zmianie wysokosci oplat dostarczane sg w sposéb okreslony w Statucie.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie czlonka lub wihasciciela lokalu o statusie odrebnej wiasnosci nie bedacego
czlonkiem lub osoby niebedgcej czlonkiem Spoldzielni, ktérej przyshuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje oplat.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiadciciele lokali o statusie odrebnej
wlasnosci niebgdacy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany
wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na drogg sadowa ponoszg oni wyzej wymienione oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

Wysokosci bonifikat w optatach okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

OBOWIAZKI SPOEDZIELNI

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoldzielnia jest obowiazana zapewni¢
czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosé ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i wurzadzen. Obowigzkiem Spoétdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

Podzial obowiazkoéw Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali okresla:

a) w odniesieniu do uzytkownikéw posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali lub
wiascicieli lokali o statusie odrgbnej wiasnosci — regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni;

b) w odniesieniu do najemcow — umowa najmu.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiazuja przepisy Statutu i
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Niniejszy Regulamin zostal przyjety przez Rade Nadzorcza uchwata nr 8/RN/2020r. z
dnia 9 marca 2020 roku.



3. Zmiany do Regulaminu i tekst jednolity zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza uchwala
nr 23/RN/2021r. z dnia 13 wrzesnia 2021 roku- wersja obowigzujaca od 1 stycznia 2022
roku.

4. Zmiany do Regulaminu i tekst jednolity zostaly przyj¢te przez Rade Nadzorcza uchwata
nr 05/RN/2022r. z dnia 7 lutego 2022 roku.

5. Zmiany do Regulaminu i tekst jednolity zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza uchwala
nr/A4/RN/2023r. z dnia 12 czerwea 2023 roku.

6. Niniejszy Regulamin obwigzuje od dnia 12 czerwca 2023 roku.

Zowing pud wzgisaer.
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