REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »ZALESKA HAELDA”
w Katowicach

PODSTAWA PRAWNA

L

1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych (4. r. Dz.U. z 2021r., poz. 1208 t.j.)
2. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 648 t.j.)
3. Ustawa o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2001r., poz. 1048 t.j.).

II. PRZEPISY OGOLNE
§1
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie mowa jesto:
1. Spétdzielni, nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowsg ,,Zateska Hatda”,
2. Uzytkowniku, nalezy przez to rozumieé uzytkownika lokalu lub korzystaj gcego z terendow
zarzadzanych przez Spétdzielnie, ktéry odpowiednio:
1) posiada:
a) tytul prawny do lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé,
b) spétdzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu,
¢) prawo najmu lub podnajmu lokalu.
2) korzysta lub jedynie przebywa:
a) w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnig,
b) na terenach zarzadzanych lub administrowanych przez Spétdzielnie.

§2
Postanowieniem Regulaminu jest dbatogé o:
1. lokale znajdujgce si¢ w budynkach i zasoby terenowe podlegajace zarzadzaniu przez Spéldzielnie,
2. utrzymanie bezpieczeristwa, higieny i estetyki budynkéw oraz ich otoczenia,
3. utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym,
4. dobre relacje miedzysasiedzkie.

§3
Przepisy Regulaminu okreslaja prawa i obowigzki Spétdzielni oraz wszystkich Uzytkownikdw.

III. PRAWA T OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§4
Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:
1. dbanie o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw, ich otoczenia oraz wszystkich
pomieszczen i miejsc wspolnego uzytku, z zastrzezeniem § 12.
2. zapewnienie sprawnosci technicznej urzgdzenn przeciwpozarowych zainstalowanych przez
Spoétdzielnie,
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. Zapewnienie sprawnosci  instalacji technicznych 1 elementow wyposazenia budynkéw,

stanowiacych nieruchomosé wspolna,

. dbanie o prawidlowy stan techniczny terenéw zielonych i infrastruktury drogowej oraz wszelkich

sieci instalacyjnych zlokalizowanych na terenach zarzadzanych przez Spoétdzielnig,

nadzor nad urzadzeniami, sprzgtem, placami zabaw i boiskami znajdujacymi si¢ na terenie

Spotdzielni,

. zapewnienie oznakowania budynkow oraz o$wietlenia doj $cia do budynkéw i ich czgsci wspolnych,
. wywieszenie w budynku, W miejscu widocznym, informacji dotyczacych pogotowia gazowego,

wodno—kanalizacyjnego, energetycznego, Policji, Strazy Pozarnej, Strazy Miejskiej, instrukeji
p-poz.,

. przeprowadzanie zgodnie z wymogami prawa, okresowych przegladow:

1) stanu technicznego oraz stanu estetycznego budynkow,
2) obiektéw matej architektury i terenow zarzadzanych przez Spotdzielnie,

. wykonywanie czynnosci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcjg i deratyzacja pomieszczen,

urzadzen oraz terendw nieruchomogci przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow
w zakresie ustalonym przez organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i stosowanie si¢ do
wytycznych tych organow,

usuwanie w porze zimowej $niegu i lodu z chodnikow i traktow pieszo-jezdnych,

podejmowanie dziatan zmierzajacych do usuwania z terenu osiedla wrakéw samochodowych,
wyznaczenie i utrzymywanie we whasciwym stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym
miejsc do ustawienia pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia statych odpadow komunalnych,
odpadéw pochodzacych ze 7zbi6rki selektywnej, odpadow wielkogabarytowych,

informowanie mieszkancéw o terminie i zasadach odbioru przez firmy dzialajgce na zlecenie
miasta odpadéw wielkogabarytowych wytwarzanych przez mieszkancow,

nadzorowanie i kontrole firm $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymania wiadciwego stanu
technicznego budynkow, ich urzadzen, czystosci i porzadku oraz usuwania skutkéw zimy,
czuwanie nad przestrzeganiem przez Uzytkownikéw niniejszego Regulaminu,

wypelnianie innych obowiazkow wynikajacych z obowiazujacych przepiséw i zawartych umow.

§5

Spotdzielnia ma prawo do:

1.

podejmowania czynnosci zmierzajacych do egzekwowania postanowief niniejszego Regulaminu
przez wszystkich Uzytkownikow, uwzgledniajac przeznaczenie lokali, zasady ochrony
PIZeciwpozarowej oraz wymogi ochrony $rodowiska, jak tez porzadku publicznego,

. obcigzania os6b winnych dewastacji pomieszczen i urzgdzen wsp6lnych, instalacji 1 wyposazenia

technicznego oraz innych elementow wspélnych i mienia Spotdzielni, petnymi kosztami
koniecznych napraw i przywrocenia do stanu pierwotnego,

. wykorzystania zapisow zarejestrowanych przez systemy monitoringu, w celu egzekwowania

swoich uprawnien. Szczegolowe zasady dotyczace monitoringu wizyjnego, w tym ochrony
wizerunku 1 prywatnodci, okresla ,Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego
obowiazujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zalgska Hatda” w Katowicach™.



IV. PRAWA 1 OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§6
1. Prawem i obowigzkiem kazdego Uzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie Spoéldzielni
zauwazonych awarii lub uszkodzen urzadzen, instalacji lub wyposazenia w budynku lub jego
otoczeniu.

2. Uzytkownik ma prawo do zglaszania Zarzadowi Spéldzielni swoich uwag, propozyeii, skarg

i wnioskéw dotyczacych zakresu i sposobu realizacji obowigzkéw Spétdzielni.

3. Uzytkownik zobowigzany jest korzystaé z lokalu, czesci wspélnej budynku lub terenu

zewnetrznego:

1) zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi obiektu lub urzadzenia,

3) zgodnie z szczegblnymi postanowieniami uméw zawartych ze Spétdzielnia,
4) w zgodzie z dobrymi obyczajami,

5) w sposob nieutrudniajacy korzystania z nieruchomosci przez inne osoby.

§7

Uzytkownik zobowigzany jest:

1

. utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarnym zajmowany lokal i inne

uzytkowane pomieszczenia,

- wykonywa¢ niezbgdne naprawy urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu zgodnie

z ,Regulaminem obowigzkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Zateska Hatda” w Katowicach
1 uzytkownikéw lokali w zakresie konserwacji, napraw i remontéw lokali”,

- dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspélnego

uzytku oraz jego otoczenie,

. podporzadkowa¢ si¢ wszystkim zarzadzeniom Spétdzielni, w szczegoOlnosci  podczas

przeprowadzania powszechnych akcji sanitarno-porzadkowych, takich jak: dezynfekcja,
dezynsekcja, deratyzacja, oczyszczania piwnic i innych pomieszczen.

§8

. Na zgdanie Spétdzielni Uzytkownik zobowigzany jest:

1) zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia:
a) konserwacji, remontu,
b) kontroli stanu znajdujacych si¢ w lokalu urzgdzen i instalacji,
¢) przegladu ogdlnego stanu technicznego lokalu,
d) odezytéw urzadzen pomiarowych dla potrzeb okresowych i doraznej kontroli,
e) innych czynnosci wynikajacych z obowigzkéw zarzadcy.
2) niezwlocznie udostgpnié¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli Uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu w sytuacji opisanej
w § 8 ust. 1 pkt 2) Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarne]j — takze przy jej udziale.

. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikle z nieprzestrzegania przez

niego niniejszego Regulaminu,
Uzytkownik odpowiada i zobowigzany jest ponosi¢ koszty za szkody spowodowane:
1) osobiscie,



2) przez osoby niepetnoletnie lub inne pozostajace pod jego opieka,
3) przez zwierzgta domowe, hodowlane lub sprowadzone przez Uzytkownika,
4) przez gosci zaproszonych przez Uzytkownika,
5) przez osoby dziatajace na jego zlecenie.
5. Za wyrzadzone w budynkach i na terenach Spoidzielni szkody, Spétdzielnia moze obcigzy¢ osoby
winne ich powstaniu, kosztami usunigeia w petnej wysokosci.

V. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

§9

Zasady dotyczace prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Wszelka dziatalnoé¢ gospodarcza prowadzona w lokalu wymaga powiadomienia i akceptacji
Spéidzielni.

2. Zabronione jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktéra moze zagrazaé bezpieczenstwu
i higienie, lub narusza porzadek domowy i spokoj innych uzytkownikow.

§ 10
Zasady dotyczace prowadzenia remontéw

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wykonywac remont i konserwacje wewnatrz zajmowanego
lub przydzielonego lokalu lub pomieszczenia, zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu
obowiazkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Zaleska Hatda” w Katowicach i uzytkownikow lokali
w zakresie konserwacji, napraw i remontéw lokali”.

2. Uzytkownik prowadzacy remont oraz wykonawca dziatajacy na jego zlecenie, zobowiazany jest
dotozy¢ wszelkich staran aby:

1) z wyprzedzeniem poinformowac pozostatych uzytkownikéw klatki schodowej o remoncie,

2) w jak najmniejszym stopniu prace te utrudnialy korzystanie z czgéci wspolnych budynku
innym uzytkownikom,

3) ograniczyc zanieczyszczenia powstajace w trakeie prac remontowych oraz transportu
materiatéw i odpadéw poremontowych,

4) zabrudzenia lub zanieczyszczenia W pomieszczeniach wspdélnych budynku oraz na terenach
zewnetrznych spowodowane remontem, zostaty niezwlocznie i starannie usunigte,

5) chroni¢ instalacje techniczne, urzadzenia i czeséci wspolne budynkow przed uszkodzeniem.

3.  Uzytkownik lokalu:

1) odpowiada za czynnosci wykonywane przy remoncie przez osoby dziatajace na jego zlecenie,

2) jest zobowiazany usungé gruz i inne pozostatosci po robotach remontowych 1 modernizacji wlasnym
staraniem i na wiasny koszt. Mieszkancom wnoszacym oplate $mieciowa przystuguja dwa
worki rocznie, pobrane jednorazowo na dany lokal mieszkalny. Worki mozna odebra¢
w siedzibie MPGK w Katowicach.

4. Zabrania sie wyrzucania gruzu i innych pozostatosci po robotach remontowych i modemizacji do
pojemnikéw na odpady komunalne, lub pozostawienia ich w migjscach skladowania odpadow
wielkogabarytowych.



W przypadku naruszenia ust. 3 pkt 2) Spétdzielnia jest uprawniona do zlecenia usuniecia
ww. odpadéw na koszt ich wlasciciela po jego bezskutecznym wezwaniu. W przypadku braku
mozliwosci ustalenia tozsamosci wiasciciela podrzuconych odpadéw, koszt wywozu tych
odpadéw obciazy koszty utrzymania czesci wspdlnej danej nieruchomoscei.

§11

Zasady dotyczace usuwania odpadow

Uzytkownik zobowigzany jest segregowa¢ odpady zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie Miasta Katowice.
Odpady komunalne, $mieci i inne odpady nalezy wyrzucaé jedynie do pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do tego celu.
1) Wyrzucanie odpadéw do zsypow na poszczegblnych pietrach w budynkach
wielokondygnacyjnych moze odbywacé sie w godzinach od 7°°-21%,
2) Do szuflady zsypowej nie wolno wkiadaé przedmiotéw przekraczajacych jej gabaryty,
powodujgcych niedrozno$é zsypu, jak réwniez wlewaé zadnych substancji ciektych, kleistych
lub zracych.
3) Przy wysypywaniu odpadéw do zsypu nalezy zwréci¢ uwage by szuflada komory zsypowej
nie byla przepeiniona, a nadmiar odpadéw nie dostawat si¢ pomiedzy boczne $cianki komory.
Selekcjonowane odpady nalezy zbieraé oraz wyrzuca¢ do pojemnikéw wolnostojacych typu
dzwon lub do pojemnikéw pétpodziemnych zgodnie z ich oznakowaniem.
Odpady wielkogabarytowe:
1) nalezy je wystawia¢ w celu usunigcia w terminach i miejscach wskazanych przez

Spotdzielni¢ wg harmonogramu umieszczonego na tablicach ogloszen.
2) do ww. odpadow zalicza sie:

a) meble oraz inne przedmioty uzytkowe,

b) opakowania, ktére:

— zuwagi na swoje wymiary nie mieszczg si¢ w pojemnikach dla odpadéw domowych,
— nie mogg by¢ umieszczane w pojemnikach dla odpadéw domowych ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy prawa dotyczace recyklingu odpadéw.

Do Gminnego Punktu Zbiérki Odpadéw lub MPGK w Katowicach nalezy nieodplatnie, indywidualnie
dostarczyé w szczegolnosci:
1) zuzyte opony i oleje, akumulatory i pozostate czesci samochodowe,
2) zuzyty sprzgt AGD, sprzgt elektroniczny i elektryczny,
3) urzadzenia sanitame, odpady poremontowe, styropian, pape, wele mineralna,
4) srodki chemiczne, farby, kleje, rozpuszezalniki,
5) zuzyte baterie i przeterminowane leki.
Istnieje mozliwos¢ odebrania odpadéw elektrycznych i elektronicznych bezpoérednio od Uzytkownika
lokalu mieszkalnego. Odbiér odbywa sig na indywidualne zgloszenie zgodnie z zasadami okreslonymi
przez Radg Miasta Katowice.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci i odpadéw lub rozlania plynéw na klatce
schodowej, w korytarzu lub kabinie dzwigowej, Uzytkownik winien niezwlocznie uprzgtnaé
zanieczyszczenia.
Zabronione jest:
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1) wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw papieroséw, zywnosci
oraz wylewania wody lub innych cieczy,
2) wrzucanie lub wlewanie do muszli klozetowych i innych sanitariatow:

a) émieci, szmat, odpadkow zywnosciowych, srodkéw opatrunkowych 1 higienicznych,
opakowan, zwirku oraz innych przedmiotow i substancji mogacych powodowac
uszkodzenie lub niedrozno$¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) $ciek6w innych niz sanitarno-bytowe.

Uzytkownik, ktéry przyczyni si¢ do uszkodzenia lub niedroznosci kanalizacji:

1) moze zostaé obcigzony przez Spotdzielnig pelnymi kosztami przywrécenia sprawnosci
instalacji,

2) bedzie zobowiazany do pelnego pokrycia szkéd w mieniu Spotdzielni i 0séb trzecich, ktérych
przyczyna byla spowodowana przezen niedroznos¢ lub uszkodzenie kanalizacji.

Na podstawie kryteriéw regulowania optaty za odbiér odpadow komunalnych ustalanych przez

Miasto Katowice, Uzytkownik zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomié Spotdzielnig o ilosci

0s6b zamieszkatych w lokalu.

Uzytkownik lokalu uzytkowego zobowigzany jest do korzystania z pojemnikéw do wywozu

odpad6w przewidzianych w umowie zawartej ze Spotdzielnia lub na podstawie umowy zawartej

pomiedzy uzytkownikiem, a podmiotem odbierajacym odpady.

§12
Zasady dotyczace porzadku, sprzatania i utrzymania czystosci

Do obowiazkéw Uzytkownika nalezy utrzymanie w czystoéci klatki schodowej.
Obowiazek wymieniony w ust. 1 powinien by¢ realizowany:

1) poprzez zamiatanie i mycie klatki schodowej co najmniej raz w tygodniu,

2) kolejno przez Uzytkownikéw poszczegélnych mieszkan, w kolejno$ci ustalonej przez nich

samych.

Ust. 1 nie ma zastosowania w budynkach, w ktérych czynnosci zwiazane z utrzymaniem
czystosci w klatkach schodowych przejgta Spotdzielnia, a Uzytkownicy ponosza odpowiednia
oplate.
Uzytkownik balkonu lub loggii zobowigzany jest dba¢ o ich czystosé i estetyczny wyglad.
Zabrania si¢ wykorzystywania ich jako magazynéw i miejsc do skladowania.
Zabrania sie mycia przez zlewanie wodg, posadzek tazienkowych i balkonowych.
Zabrania si¢ wystawiania workéw ze $mieciami w korytarzach, klatkach schodowych oraz
w innych miejscach do tego nieprzeznaczonych.
Do obowiazkéw Uzytkownika nalezy utrzymanie w odpowiednim porzadku przydzielone;
komérki piwnicznej lub innego uzytkowanego pomieszczenia.
W wypadku notorycznego uchylania si¢ od obowigzku wymienionego w ust. 7 Spéldzielnia
moze dokonaé tych czynnodci na koszt i ryzyko Uzytkownika, obcigzajgc go pelnym kosztem
ustugi przywrécenia pomieszezenia do prawidiowego uzytkowania.



§ 13
Zasady dotyczgce korzystania z urzadzen dzwigowych

1. Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujaca instrukcjg urzadzenia,
w szczegOlnosci nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obciazenie
(nognosc).

2. Zabrania sig¢ zamieszczania jakichkolwiek reklam i ogloszen w kabinach dzwigéw, za wyjatkiem
ogloszen wywieszonych przez Spétdzielnie.

3. Zabrania si¢ wrzucania $mieci innych odpadéw oraz wylewania jakichkolwiek cieczy do szybow
windowych.

§ 14
Zasady dotyczace rolinnosci i terenéw zielonych

1. Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za sposéb montazu i uzytkowania balkonowych
skrzynek kwiatowych, doniczek oraz podobnych przedmiotéw na zewngtrz mieszkania.

2. Kategorycznie zabronione jest stawianie skrzynek, doniczek oraz podobnych przedmiotéw na
parapetach okiennych lub na balustradach i bocznych $ciankach balkonéw.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie skutecznie mocowanych skrzynek na kwiaty na balkonach
wylgcznie od ich wewngtrznej strony.

4. Balkonowe skrzynki na kwiaty muszg by¢ zainstalowane w sposdb gwarantujacy
bezpieczenstwo przechodniéw i Uzytkownikéw lokali potozonych ponize;.

5. Zamontowane skrzynki nie moga powodowaé zanieczyszczania i niszczenia elewacji oraz
innych elementéw budynku.

6. Spoéldzielnia odpowiada za pielegnacj¢ i utrzymanie terendw zielonych.

7. Spoldzielnia prowadzi nasadzenia drzew i krzewéw biorac pod uwage:

1) optymalizacj¢ kosztéw pielegnacji i utrzymania zieleni,

2) bezpieczenstwo ruchu pieszego i kolowego,

3) zapewnienie niezbgdnego dostgpu do infrastruktury technicznej osiedla, takiej jak:
cieptociagi, wodociagi, kanalizacja, linie energetyczne, telekomunikacyjne i inne.

8. Na terenach zarzadzanych przez Spotdzielnie zabrania sie:

1) niszczenia istnigjacych trawnikéw, kwietnikow, krzewow lub drzew,

2) dokonywania nasadzen drzew lub krzewéw bez uprzedniego uzyskaniu jej zgody.
Nieuzgodnione nasadzenia moga zostaé przez Spodldzielni¢ calkowicie usuniete lub
przesadzone w inne miejsce,

3) instalowania jakichkolwiek ogrodzer i innych elementéw tzw. malej architektury bez
pisemnego uzgodnienia ze Spoéldzielnia. W razie niezastosowania si¢ do niniejszego
postanowienia Uzytkownik moze zosta¢ obcigzony przez Spoéldzielnie pelnym kosztem
ushugi demontazu ww. elementow.

§ 15
Zasady bezpieczenstwa przeciwpozarowego

1. Wszystkich statych Uzytkownikéw lokali oraz osoby czasowo tam przebywajace obowigzuje
$cisle przestrzeganie ogdlnie obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych.
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W razie zaistnienia pozaru nalezy kolejno niezwlocznie:
1) odcigé doplyw energii elektrycznej i gazu,
2) powiadomié Straz Pozarng i Spotdzielnig,
3) przystapi¢ do:
a) akcji gasniczej (jezeli jest to mozliwe),
b) ewakuacji oséb i mienia z zagrozonego pozarem miejsca.
Uzytkownicy budynkéw w trosce o bezpieczefistwo wiasne i innych mieszkancow zobowigzani
sa do przestrzegania nastepujacych zasad:
1) nie uzywaé otwartego ognia i nie pali¢ papierosow w:
a) wejsciach do budynkdw i na klatkach schodowych,
b) kabinach dzwigowych,
¢) pomieszczeniach piwnicznych lub ogélnego uzytku.
2) nie garazowa¢ pojazddw spalinowych:
a) w piwnicach i na korytarzach piwnicznych,
b) na klatkach schodowych i pomieszczeniach ogélnego uzytku,
¢) w pomieszczeniach uzytkowanych na podstawie indywidualnych zgéd Spoétdzielni.
3) utrzymywaé komérki piwniczne i inne pomieszczenia uzytkowane indywidualnie we
wiagciwym stanie sanitarno-porzadkowym i pozostawia¢ je zamknigte.
Zabronione jest:
1) ustawianie na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych przedmiotéw:
a) stwarzajacych zagrozenie pozarowe lub ograniczajacych przestrzen drogi ewakuacyjnej;
b) uniemozliwiajacych lub ograniczajgcych dostgpu do:
— hydrantéw, zaworéw hydrantowych, suchych pionow,
— wylacznikow i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego,
— gléwnych zawordw gazu.
2) przechowywanie w budynkach mieszkalnych mieszkaniach, w piwnicach, na balkonach,
loggiach, w pomieszczeniach ogélnego uzytku i korytarzach:
a) cieczy palnych, farb, lakieréw, rozpuszczalnikéw, benzyny, itp.,
b) materiatéw pirotechnicznych, petard, itp.,
c) $rodkéw zracych, itp.,
d) butli z gazem palnym, itp.,
e) przedmiotéw palnych mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe,
W przypadku naruszania regulacji ust. 4, Spoidzielnia moze usung¢ zalegajace przedmioty,
a kosztami ushugi wywozu obcigzy¢ Uzytkownika.
Zabrania sig:
1) zamykania drzwi ewakuacyjnych w sposob uniemozliwiajacy ich natychmiastowe otwarcie,
2) zatykania lub zaklejania otworéw w przewodach kominowych lub wentylacyjnych,
3) palenia ognisk i uzywania grilla (takze gazowego lub elektrycznego):
a) na balkonach, loggiach, badz tarasach,
b) w pomieszczeniach ogolnego uzytku,
¢) w otoczeniu budynkéw Spoldzielni.
4) uzywania piecykéw lub grzejnikow posiadajgcych nieostonigty element grzewcezy,
5) przeciazania instalacji elektrycznej podtgczajgc odbiornik lub odbiomiki o zbyt duzej mocy
(wigczania do jednego gniazdka lub obwodu elektrycznego jednego lub kilku urzadzen,
ktérych jednoczesne dziatanie mogloby wywota¢ nadmierne obcigzenie sieci),
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6) wymiany bezpiecznika elektrycznego w tablicy rozdzielczej na bezpiecznik o zwigkszonym
natezeniu pradu.

§ 16
Zasady post¢powania w przypadku niesprawnoSci instalacji elektrycznej i nieszczelnogci
instalacji gazowej

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci badz uszkodzeri instalacji elektrycznej lub gazowej
poza lokalem nalezy o tym niezwlocznie poinformowaé Spétdzielnie,

Nie wolno dokonywaé we wlasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji elektrycznej i
gazowej poza lokalem.

Za szkody i straty wynikte wskutek manipulacji przy instalacji elektrycznej badz g2azowej
opisanej w ust. 2 odpowiada osoba, ktora przyczynila si¢ do spowodowania szkody.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamknaé zawér odcinajacy
doptyw gazu do mieszkania przy gazomierzu, po czym zawiadomi¢ Spétdzielnie lub pogotowie
gazowe.

§ 17
Zasady dotyczace spokoju domowego

Podstawowg zasadg zgodnego wspétzycia wszystkich Uzytkownikéw lokali w budynku winno
by¢ staranie o niezakl6canie spokoju, uszanowanie prawa do odpoczynku i niesienie wzajemnej
pomocy.
W godzinach od 22 do 6 obowigzuje w budynkach i na terenie osiedla cisza nocna, ktérej nie
nalezy w jakikolwiek sposdb zaktdcaé.
Korzystanie:
1) z odbiornikéw radiowych i telewizyjnych, i innych urzadzen audiowizualnych, a takze
Spiewanie, nie moze zakl6caé spokoju innym mieszkancom,
2) z instrumentu muzycznego w ramach nauki, nie moze mie¢ charakteru ciaglego czy
wielogodzinnego, zakl6cajgcego spokédj innym mieszkancom,
3) ze sprzgtu sportowo-rekreacyjnego, takiego jak: bieznia, hantle, skakanka, itp., nie moze
zaktocaé spokoju innym mieszkaicom.
Gtlosne prace, remontowe lub modernizacyjne w budynku mieszkalnym:
1) mogg odbywac si¢ w dni robocze i soboty w godzinach od 8 do 19,
2) zabronione sg w dni $wigteczne i niedziele.
Trzepanie dywanéw, chodnikéw, kocow itp.:
1) moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych oraz w godzinach
od 8% do 20%, z wylaczeniem niedziel i $wiat,
2) zabronione jest na klatce schodowe;j, balkonie lub przez parapet okienny.
Spozywanie napojow alkoholowych, zazywanie srodkéw odurzajgcych jest zabronione:
1) w migjscach publicznych takich jak:
a) plac zabaw,
b) tereny zielone,
¢) drogi, chodniki lub ciagi piesze.
2) w czesciach wspolnych budynkéw takich jak:
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a) klatka schodowa lub winda,

b) piwnica lub suszarnia.
Zabrania sie zaktocania spokoju mieszkancom poprzez niewlasciwe zachowanie podczas
spotkan na fawkach posadowionych na terenach Spotdzielni.
Zabrania si¢ przeksztalcania piwnic, komérek lokatorskich lub komérek pozsypowych na
warsztaty pracy.

§ 18
Zasady dotyczace posiadania zwierzat

Uzytkownik posiadajgcy zwierz¢ta zobowigzany jest do:

1) zachowania §rodkéw ostroznosci zapewniajacych ochrong zdrowia i zycia ludzi i zwierzat,

2) sprawowania nad nimi wlasciwej opieki i skutecznego dozoru,

3) dotozenia staran, aby zwierzgta te nie byly uciazliwe,

4) nie pozostawiania ich bez dozoru,

5) zabezpieczenia przed samodzielnym wydostaniem si¢ z pomieszczenia.

Do obowiazkéw 0s6b utrzymujgcych zwierzeta, a w szezegolnosci psy, nalezy:

1) usuwania zanieczyszczen statych pozostawionych na terenach przeznaczonych do uzytku
publicznego takich jak:
a) klatka schodowa, winda lub inne pomieszczenie budynku stuzace do wspdlnego uzytku,
b) chodnik, zieleniec przylegajacy do budynku lub inny.

2) zadbanie o to, aby psy nie sikaly na balustrady schodéw, kosze na $mieci, pojemniki
potpodziemne, tawki i inne elementy, tzw. malej architektury osiedlowej,

3) zadbania o mozliwos¢ identyfikacji psa.

Zabrania sie wprowadzania pséw i innych zwierzat do piaskownic, na wydzielone place zabaw,

boiska i kwietniki. Nie wolno dopuszcza¢ do niszczenia drzew i krzewéw podczas ich

wyprowadzania.

Zabrania si¢ prowadzenie hodowli zwierzat w Jokalu badZ w innym pomieszczeniu budynku

oraz na posesji.

Ochrona przed bezdomnymi lub pozostawionymi czasowo bez opieki zwierzetami realizowana

jest przez gming poprzez interwencyjne ich wylapywanie, oraz zapewnienie opieki i schronienia.

§ 19
Zasady dotyczace parkowania pojazdow

Na terenie zarzadzanym przez Spoéidzielnig obowiazujg zasady ruchu drogowego okreslone
w ustawie ,,Prawo o ruchu drogowym”.
Parkowanie pojazdéw mechanicznych:
1) dozwolone jest wyltacznie w miejscach do tego przeznaczonych,
2) zabronione jest w szczegdlnosei na:
a) drogach przeciwpozarowych,
b) $ciezkach wewnetrznych i chodnikach (o ile nie sa do tego celu odpowiednio oznakowane),
c) trawnikach,
d) na dojazdach do komor zsypowych w wysokich budynkach i do wydzielonych miejsc
sktadowania odpadéw (pojemniki wolnostojace lub pdlpodziemne, altany $mietnikowe).
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Zabrania sie:

1) stalego parkowania pojazdéw o masie pow. 3,5 tony oraz typu food-truck,
a ponadto kamperéw i przyczep kempingowych.

2) mycia i napraw pojazdéw samochodowych poza myjnig lub warsztatem. Dopuszcza sie
dorazne naprawy i regulacje zwigzane z biezaca eksploatacja, jezeli czynnosci te nie
powoduja ucigzliwosci dla sasiadéw oraz nie powoduja zanieczyszczenia terenu.

3) uzywania pojazdow mechanicznych w poblizu budynkéw, w sposéb powodujacy
ucigzliwosci zwiazane z nadmierna emisjg spalin do s$rodowiska badz wywotywanie
nadmiernego hatasu.

§ 20
Zasady dotyczgce montazu i instalacji urzgdzen

Instalowanie dodatkowych punktéw swietlnych oraz wykonywanie wszelkich innych podtaczen
elektrycznych w pomieszczeniach ogllnych, piwnicach lub komérkach gospodarczych,
majgcych wplyw na zwiekszony pobér energii elektrycznej jest mozliwe:

1) po wezedniejszym uzgodnieniu i otrzymaniu zgody Spétdzielni,

2) ustaleniu zasad odplatnosci za energie elektryczng.

Bez pisemnej zgody Spéldzielni zabrania si¢ montowania jakichkolwiek konstrukeji
i elementéw (np. anten satelitarnych, radiowych i telewizyjnych lub klimatyzatoréw) na
czgsciach wspélnych budynkéw, w tym na dachach i na elewacjach budynkéw.

§ 21
Zasady dotyczace montazu reklam i szyldéw

Wszelkie urzadzenia reklamowe, reklamy i szyldy w budynkach i na terenach Spotdzielni:
1) mogg by¢ instalowane wytacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spdtdzielni,
2) wymagajg wnoszenia uzgodnionej optaty,
3) moga by¢ zwolnione z optaty jedynie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.
Bez zgody Spétdzielni zabrania sie:
1) naklejania na drzwi wejsciowe do budynkéw i tablice ogloszen: afiszy, reklam, ogloszen,
itp.,
2) rozprowadzania w klatkach schodowych wszelkiego rodzaju drukéw reklamowych
1 akwizycyjnych.

§ 22
Pozostale przepisy porzadkowe

Zabrania si¢ przebywania oséb trzecich w pomieszczeniach ogélnego uzytku bez uzasadnione;j
przyczyny.

Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkéw.

W budynkach wyposazonych w domofon uzytkownicy zobowiazani sa do otwierania drzwi
wejsciowych wg zasady ograniczonego zaufania.

Nie wolno, poza o$wietleniem czesci wspdlnych, wykorzystywaé wspdlnej energii elektrycznej
dla wlasnych potrzeb.
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5. Zabrania sic dokarmiania gofgbi i innych ptakéw na balkonach 1 w otoczeniu budynkow
mieszkalnych i pawilon6w handlowych.

6. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach i dodatkowych pomieszczeniach produktéw
zywnosciowych niezabezpieczonych przed dostgpem gryzoni.

7. Zabrania sie pisania hasel, graffiti na elewac] ach i innych elementach budynkow.

Zabrania sie suszenia prania na klatkach schodowych.

9 Celem zachowania odpowiedniej estetyki budynku, suszenie prania na balkonach zaleca sig
prowadzié na poziomie nizszym niz balustrada, po wewnetrznej stronie balkonu.

10. Zabrania sie urzadzania przez dzieci i dorostych zabaw i gier w pomieszczeniach wspolnego
uzytku takich jak: suszarnia, klatka schodowa lub korytarz budynku.

11. Korzystanie z placow zabaw, sifowni zewnetrznych, i ustawionych na nich urzgdzeniach
zabawowych 1 fitness, odbywaé si¢ powinno zgodnie z odpowiednim regulaminem placu
1 urzgdzenia.

e

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23

1. Naruszenie Regulaminu porzadku domowego moze by¢ przedmiotem postgpowania
wyjasniajacego 1 interwencyjnego ze strony Zarzadu Spétdzielni.

2. Spory na tle nieprzestrzegania Regulaminu moga by¢ na wniosek wszystkich zainteresowanych
przedmiotem mediacji prowadzone] przez Zarzad i przedstawicieli Rady Nadzorczej.

3. W stosunku do czlonk6w Spétdzielni oraz whascicieli uporczywie naruszajacych postanowienia
niniejszego Regulaminu, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze zadaé
wszezecia postepowania sagdowego 0 wygasniecie spotdzielczego prawa do lokalu, bgdz
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie obowigzujacych przepisow.

4, Uzytkownicy poszkodowani przez innych Uzytkownikow wskutek nieprzestrzegania
postanowien Regulaminu, moga dochodzi¢ swoich roszczen w sposob przewidziany prawem.

5. Przypadki naruszania miru domowego i porzadku publicznego Uzytkownik winien zglaszac¢
niezwlocznie stuzbom porzadkowym (Straz Miejska, Policja).

6. W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie przepisy Statutu, Prawa Spotdzielczego,
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Kodeksu Cywilnego.

7. Obowiazki zwigzane z uzywaniem lokali, ich remontami i dokonywaniem ulepszen,
wnoszeniem oplat oraz opréznieniem lokali okreéla Statut Spotdzielni i inne regulaminy.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Radg Nadzoreza w dniu ....12.680.20.2.. Uchwalg

... 30| RN 2028

Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg nr RN/04/2019 Rady Nadzorczej z dnia 19.02.2019
roku.
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