REGULAMIN OKRESLAJACY TRYB I ZASADY ORGANIZOWANIA
PRZETARGOW NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH,
NIEZABUDOWANYCH WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZALESKA HALDA” W
KATOWICACH

I. PODSTAWA PRAWNA
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zaleska Hatda” w Katowicach

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady 1 tryb przeprowadzania przetargbw na zbycie
nieruchomosci  gruntowych niezabudowanych (prawa wlasnosci lub prawa
uzytkowania  wieczystego), wchodzacych w sktad zasoboéw  Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Zat¢ska Hatda” w Katowicach.

§2
Przetargi sa organizowane wylacznie w oparciu o zgode na zbycie danej
nieruchomosci gruntowej i na zawartych w niej warunkach, uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zatgska Hatda” w Katowicach.

§3

1. Przetargi oglaszane przez Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Zateska Hatda” w
Katowicach odbywaja si¢ w formie publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego (licytacji).

2. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub petnomocnicy tych
0sOb, posiadajacy pelnomocnictwa z podpisem notarialnie pos§wiadczonym do
wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne poprzez swoich przedstawicieli
badz petnomocnikéw z waznymi pelnomocnictwami wraz z dokumentem (np.
KRS, CEIDG) upowazniajagcym do jego udzielenia.

§4
1. Cen¢ wywolawcza — jesli Uchwata Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zatgska Halda” w Katowicach nie stanowi inaczej - Stanowi
warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu (lub jego wilasnosci)
okreslona w operacie Szacunkowym, wykonanym przez uprawnionego
Rzeczoznawce Majatkowego na zlecenie Spotdzielni.

2. Wysoko$¢ wadium wynosi co najmniej 10% ceny wywolawcze;.

. Wadium ptatne jest wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy Spétdzielni
wskazany w ogloszeniu o przetargu lub Specyfikacji Istotnych Warunkéow Zbycia
Nieruchomos$ci Gruntowe;.

Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wptywu $rodkéw pienigznych w
wymaganej wysokosci na konto Spotdzielni.

4. Wptacone wadium zalicza si¢ na poczet wylicytowanej ceny habycia

nieruchomosci.
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. Wadium zostaje zwrocone z zastrzezeniem ust. 4, w terminie do 5. dni roboczych

od dnia:

- odwotania lub uniewaznienia przetargu

- zamknigcia przetargu

- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym tj. gdy nie zostal spelniony
warunek okreslony w § 12 niniejszego Regulaminu

. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek
. Wadium przechodzi na rzecz Spotdzielni jezeli:

wygrywajacy przetarg w terminie najpozniej do 30. dni od daty wygrania przetargu
nie dokona wplaty wylicytowanej kwoty (z uwzglgdnieniem uwarunkowan ujetych
w §11 ust. 1 niniejszego Regulaminu)

- wygrywajacy odstapit od zawarcia umowy

§5

. Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez publikacje ogloszenia w prasie

lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni i na tablicy ogloszen w swojej
siedzibie, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Ogloszenie o przetargu (w potaczeniu ze Specyfikacjg Istotnych Warunkow

Nabycia Nieruchomosci Gruntowej) powinno co najmniej zawierac:

a) nazwe i adres siedziby organizatora

b) formg¢ przetargu

c) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem

d) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu

e) wysokos¢ ceny wywolawczej

f) wysokos$¢ wadium oraz sposob i termin jego wptaty

g) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny

h) adres internetowy (lub inny) pod jakim mozna zapoznaé si¢ ze Specyfikacja
Istotnych Warunkoéw Nabycia Nieruchomosci Gruntowej (SIWNNG)

§6

Nalezy zarowno w SIWNNG jak i w umowie notarialnej na zbycie przedmiotowej

nieruchomosci uwzgledni¢ zabezpieczenie (kara umowna), ze nabyta w drodze
przetargu nieruchomos$¢ bedzie przeznaczona na cele wskazane w Uchwale Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zaleska Hatda™.

1. ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ

§7

. Przetarg przeprowadza Komisja w skladzie:

- czlonkowie Zarzadu Spotdzielni w liczbie co najmniej 2. 0sob
- Gtowna Ksiggowa

- kierownik Dziatu DCM

- pracownik Dzialu DGM

. W pracach Komisji — w charakterze obserwatorow — uczestniczy co najmniej 2.,

wyznaczonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni jej cztonkow.

. Kazdorazowo przed przetargiem cztonkowie Komisji wybieraja sposrod siebie

Przewodniczacego Komisji oraz Protokolanta.



§8

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

a) przedstawienie dowodu wptaty wadium na wskazane konto Spoétdzielni

b) ztozenie stosownych pelnomocnictw, jezeli oferentem jest osoba fizyczna ktora nie
uczestniczy osobiscie w przetargu

c) w przypadku osoby prawnej, ztozenie aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru lub
ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed datg przetargu)

d) spehlienie wszystkich innych wymogoéw, ujetych w Specyfikacji Istotnych
Warunkow Nabycia Nieruchomosci Gruntowe;j

§9
1. Przetarg odbywa si¢ publicznie, a jego przebieg jest protokotowany.
2. Zakres dzialania Komisji Przetargowej obejmuje:
- przedstawienie warunkow przetargowych (w tym ceny wywotawczej 1 wysokosci
postapienia)
- sprawdzenie tozsamos$ci osOb stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej
listy 0sob biorgcych udziat w przetargu
potwierdzenie wniesienia wadium
- dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oferentow, ktorzy spehili
warunki okreslone w § 8 niniejszego Regulaminu
przeprowadzenie licytacji
- sporzadzenie protokolu przetargowego 1 jego przekazanie Zarzadowi Spotdzielni

3. Osoby dopuszczone do uczestnictwa w przetargu otrzymujg znak identyfikacyjny,
ktérym obowigzane sg postugiwac si¢ w czasie licytacji

4. Prowadzacy licytacje podaje opis przedmiotu przetargu.

5. Przewodniczacy Komisji podaje cen¢ wywotawcza i informuje uczestnikéw
przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze
postapienia nie zostang przyjete

6. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszego zgloszenia

7. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedza obecnych, ze po trzecim
powtorzeniu ostatnio zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie beda przyjmowane.
Powtarza trzykrotnie ostatnio zaoferowang cen¢ 1 wymienia nabywce, ktérego dane
zostang wpisane do protokotu przetargu.

§ 10
1. Po zakonczeniu przetargu Komisja oglasza wyniki i sporzadza Protokol, ktory
winien zawierac:
- miejsce i dat¢ przeprowadzenia przetargu
- sktad Komisji Przetargowe;j



- opis przedmiotu przetargu
- cen¢ wywotawczg 1 wysokos$¢ postapien,
- dane osoby fizycznej lub prawnej wyltonionej w przetargu jako nabywcy jego
przedmiotu
- wysoko$¢ najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytacji
- podpisy czlonkéw Komisji Przetargowej 1 uczestniczagcych w jej pracach
cztonkow Rady Nadzorczej
- podpis osoby wygrywajacej lub reprezentujgcej wygrywajacego przetarg
. Protokol sporzadza si¢ w dwoch egzemplarzach, po jednym dla Spotdzielni i1
wygrywajacego przetarg.
. Zarzad Spoéldzielni wystagpi do Rady Nadzorczej Spotdzielni, o zatwierdzenie
wynikéw przetargu w formie uchwaty
. Zarzad Spotdzielni, po zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza Spoédidzielni wyboru
nabywcy przedmiotu przetargu, przystapi niezwtocznie do zawarcia z nim umowy
warunkowej (jesli przedmiotem przetargu jest nabycie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu) o nabycie przedmiotu przetargu - we wskazanej przez
Spotdzielni¢ Kancelarii Notarialne;.
Kancelaria Notarialna przesle do Urzedu Miasta Katowice t¢ Umowg, celem
ewentualnego skorzystania przez Miasto Katowice z prawa pierwokupu tej
nieruchomosci.
. W przypadku skorzystania przez Miasto Katowice z prawa pierwokupu prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, nastgpi zakonczenie postgpowania
przetargowego, a Spoldzielnia zwrdoci w terminie do 5. dni roboczych wplacone
przez zwycigzce¢ przetargu wadium.

§ 11
. Jesli Miasto Katowice nie skorzysta z prawa pierwokupu nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie do 30.
dni od zakonczenia przetargu (termin liczony od dnia w ktorym Miasto Katowice
zrezygnowato z prawa pierwokupu) wplaci¢ kwote nabycia zaoferowang w
przetargu na konto Spotdzielni - powiekszong o podatek 23% VAT (jesli nabycie
przedmiotowej nieruchomosci jest objete tym podatkiem) i pomniejszong o
wplacone wadium, ktore zalicza si¢ na poczet wylicytowanej kwoty. W przypadku
podjecia przez nabywce staran o uzyskanie kredytu na zakup wylicytowanej
nieruchomosci, termin ten moze ulec przesunigciu — wytacznie za zgoda Zarzadu
Spotdzielni — najpdzniej do 2. miesigcy.
. Z osobg (fizyczng lub prawng) ktora wygrata przetarg, po wplaceniu przez nig
zaoferowanej kwoty zostanie niezwlocznie zawarta, w tej samej Kancelarii
Notarialnej, umowa ostateczna o nabycie przedmiotu przetargu w terminie do 14.
dni od daty wptywu na konto Spotdzielni kwoty nabycia.
Z dniem podpisania umowy ostatecznej nastgpi wydanie przedmiotu przetargu
stronie nabywajacej.



3. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych zwigzanych z nabyciem
przedmiotu przetargu oraz koszty postgpowania wieczystoksiggowego obcigzaja
nabywce.

4. Nie spelnienie warunkow okreslonych w ust. 1., jak réwniez nie przystgpienie do
zawarcia notarialnej umowy na nabycie wylicytowanej nieruchomosci uprawnia
Spoéldzielnie do uniewaznienia przetargu z winy niedoszlego nabywecy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12
Przetarg jest wazny, jezeli zglosit w nim udzial co najmniej jeden oferent speiniajacy
warunki ujete w niniejszym Regulaminie oraz Specyfikacji Istotnych Warunkow
Nabycia Nieruchomosci Gruntowej obowigzujacej w danym przetargu.

§ 13
Jezeli trzy kolejne przetargi zakonczg si¢ brakiem wyboru Nabywcy przedmiotu
przetargu, Zarzad Spotdzielni wystepuje do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zaleska Halda” o zgode na zmian¢ warunkow przetargowych lub
obnizenie ceny wywotawczej albo uchylenie uchwaty upowazniajacej do zbycia
przedmiotu przetargu.

§ 14
Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przetargu lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny, na kazdym etapie postgpowania przed
podpisaniem Umowy lub Umowy Warunkowej na zbycie przedmiotu przetargu. W
takim przypadku Spotdzielnia zwraca wszystkim oferentom, niezwlocznie po podjeciu
takiej decyzji, wptacone przez nich wadium — zgodnie z § 4. ust. 5. niniejszego
Regulaminu.

§ 15
W sprawach nie unormowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16
Niniejszy Regulamin jest udostgpniony na stronie internetowej Spdldzielni oraz jest
do wgladu w Dziale Organizacyjno-Kadrowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zateska
Hatda” w Katowicach.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,Zatgska Halda” w Katowicach w dniu 11 kwietnia 2017r. Uchwalg nr 18/RN/2017 i
wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia uchwaty.



