REGULAMIN OKRESLAJACY TRYB | ZASADY PRZETARGU NA
USTANOWIENIE ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZALESKA HALDA”

W KATOWICACH

l. PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity
tekst Dz.U z 2013r., poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),
2. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zateska Hatda” w Katowicach

ll.  POSTANOWIENIA OGOLNE:
§ 1

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku, wolnego w sensie prawnym do
ktérego wygasto spotdzielcze prawo bgdz ustat stosunek najmu.

§ 2

Przetarg organizuje sie, o ile cztonkowie Spodtdzielni oczekujgcy na lokal na
podstawie zawartych umow o kolejnosci przydziatu, nie majgcy zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, nie skorzystajg z oferty zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 3

1. Przetargi ogtaszane przez Spoidzielnie Mieszkaniowg ,Zateska Hatda” w
Katowicach majg charakter otwarty — w formie licytacji ustne;j.

2. W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne osobiscie lub peinomocnicy tych
0s0b, posiadajgcy petnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym do
wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne poprzez swoich
przedstawicieli bgdz petnomocnikow z waznymi petnomocnictwami wraz z
dokumentem (np. KRS, CEIDG) upowazniajgcym do jego udzielenia.

§ 4

1. Kwote wywotawczg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu okreslona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majgtkowego na zlecenie
Spotdzielni.

2. Wysokos¢ wadium wynosi 10 % kwoty wywotawczej.



. Wadium ptatne jest przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w
ogtoszeniu o przetargu.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na
konto Spotdzielni.
. Osoba przystepujgca do przetargu zobowigzana jest do przedtozenia w Dziale
Cztonkowsko — Mieszkaniowym Spoétdzielni dowodu wptaty wadium najpdzniej
na 1 godzine przed rozpoczeciem przetargu.
. Wptacone wadium zalicza sie na poczet wylicytowanej kwoty.
. Wadium zostaje zwrocone z zastrzezeniem ust. 5, w terminie 5 dni roboczych
od dnia:
e odwotania lub uniewaznienia przetargu,
e zamkniecia przetargu,
e zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zostaty
spetnione warunki okreslone w § 13,
e rezygnacji z przetargu.
. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie¢ odsetek.
. Wadium przechodzi na rzecz organizatora jezeli:
e wygrywajacy przetarg w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie
dokona wptaty wylicytowanej kwoty,
e wygrywajgcy odstgpit od zawarcia umowy.

§ 5

. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej, na stronie internetowej Spodtdzielni i na tablicy ogtoszeh w jej
siedzibie, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) organizatora przetargu,

b) forme przetargu,

c) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem,

d) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

e) wysokos¢ ceny wywotawczej,

f) wysokos$¢ wadium oraz sposéb i termin wptacenia wadium,

g) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny

§ 6

. Nabyty w drodze przetargu lokal mieszkalny moze byC przeznaczony
wytgcznie na cele mieszkaniowe.

. Wygrywajacy przetarg nabywa lokal w stanie technicznym w jakim znajduje
sie on w dniu przetargu. Remont lokalu nabywca obowigzany jest wykonaé na
wiasny koszt i we wtasnym zakresie zgodnie ze sztukg budowlang.



.  ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ:
§ 7

1. Przetarg przeprowadza Komisja w skltadzie 3 os6b sposrod pracownikéw
Spétdzielni:

- pracownik DCM,

- kierownik SSP,

- pracownik DFK

- samodzielny specjalista SE.

2. W pracach Komisji uczestniczy wyznaczony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni jej cztonek.

3. Kazdorazowo przed przetargiem czionkowie Komisji wybierajg ze swego
grona Przewodniczgcego Komisji, oraz osobe sporzgdzajgcg protokét.

4. Cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore z przystepujgcymi do przetargu
pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Cztonkami Komisji nie mogg by¢é réwniez osoby, ktére pozostajg z
przystepujacymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronno$ci.

§ 8

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1. przedstawienie dowodu wptacenia wadium na konto Spétdzielni,

2. okazanie dowodu tozsamosci i podanie numeru Pesel, jezeli uczestnikiem
przetargu jest osoba fizyczna,

3. ztozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata
osobiscie,

4. w przypadku osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim i we wspdlnosci
majgtkowej matzenskiej — przedtozenie pisemnej zgody wspotmatzonka nie
biorgcego udziatu w przetargu,

5. w przypadku osoby prawnej, ziozenie aktualnego wypisu z wihasciwego
rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej ( wystawionego nie wczesniej
niz 3 miesigce przed datg przetargu ),

6. ztozenie przez uczestnika przetargu pisemnego oswiadczenia, ze zapoznat sie
ze stanem technicznym lokalu, statutem Spétdzielni, Regulaminem przetargu
oraz przyjeciu bez zastrzezen warunkéw przetargu.

§ 9

1. Przetarg odbywa sie publicznie, zas jego przebieg jest protokotowany.
2. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuije:
e przedstawienie warunkow przetargowych,



e sprawdzenie tozsamosci 0sob stawajgcych do przetargu i sporzadzenie
imiennej listy oséb biorgcych udziat w przetargu,
e potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,
e dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb, ktdre spetnity
warunki okreslone w § 8,
e podanie charakterystyki mieszkania / potozenie, kondygnacja i
ewentualne inne dane /,
e podanie wysokosci postgpien, ktore zostajg ustalone na 1.000,00 zt
/ stownie: jeden tysigc ztotych/,
e przeprowadzenie licytaciji,
e sporzadzenie protokotu przetargowego.
. Osoby przystepujgce do przetargu otrzymujg znak identyfikacyjny, ktérym
obowigzane sg postugiwac sie w czasie licytacji.
. Prowadzacy podaje kolejno$¢ oferowanych mieszkan / od najwyzszej wartosci
do najnizszej /.
. Przewodniczacy komisji podaje kwote wywotawczg i informuje uczestnikéw
przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.
. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopoki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.
. Po ustaniu postgpien prowadzgcy przetarg uprzedza obecnych, ze po trzecim
powtdrzeniu ostatnio zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie beda
przyjmowane. Powtarza trzykrotnie ostatnio zaoferowang cene i wymienia
nabywce, ktérego dane zostang wpisane do protokotu przetargu.
. Prowadzacy nie moze rozpoczg¢ przetargu na lokal nastepny, o ile nie
zostanie zakonczony przetarg na lokal poprzedni lub przetarg na ten lokal
zostanie odwotany lub uniewazniony.
. Osoba, ktéra nie wygrata przetargu na lokal o najwyzszej wysokosci wadium
moze przystgpi¢ do przetargu na lokal o nizszym wadium organizowanym w
tym samym dniu.

10.0soba wygrywajaca jeden z przetargéw nie moze uczestniczy¢é w nastepnym

bez wptaty odrebnego wadium.

§ 10

1. Po zakonczeniu przetargu komisja ogtasza wyniki i sporzagdza protokét, ktory

winien zawierac:
e miejsce i date przetargu,
o sktad Komisji przetargowej,
e kolejnos¢ i charakterystyke przedmiotu przetargu,
e kwote wywotawczg, wysokos$¢ postgpien,
e dane osoby lub firmy wytonionej w przetargu jako nabywcy lokalu,
e WysoOKkoscC najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytaciji,



e podpisy cztonkdw komisji przetargowej i uczestniczgcego w jej pracach
cztonka Rady Nadzorczej
e Podpis osoby wygrywajgcej przetarg.
2. Protokot sporzadza sie w dwoch egzemplarzach, po jednym dla Spotdzielni i
wygrywajgcego przetarg.

§ 11

1. Osoba wygrywajgca przetarg obowigzana jest w terminie 30 dni od
zakonczenia przetargu wptaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu na
konto Spoétdzielni (pomniejszong o wadium zaliczone na poczet wylicytowane;j
kwoty)..

2. Z osobg wygrywajgcg przetarg, po wptaceniu przez nig zaoferowanej kwoty,
zostanie zawarta umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego bedgcego przedmiotem przetargu, jednak nie pozniej niz w
ciggu 30 dni od daty wptywu kwoty nabycia na konto Spotdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych zwigzanych z
ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu oraz koszty postepowania
wieczystoksiegowego obcigzajg osobe, na rzecz ktérej zostaje ustanowiona
odrebna wiasnosc¢ lokalu.

4. Nabywca lokalu ma mozliwosé ubiegania sie o przyjecie w poczet cztonkdw
Spétdzielni.

5. Wydanie lokalu nastgpi po zawarciu umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Nie spetnienie warunkow okreslonych w ust. 1, jak réwniez nie przystgpienie
do zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
uprawnia Spétdzielnie do odstgpienia od zawarcia umowy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12

Regulamin niniejszy wyktadany jest do powszechnego wglgdu w Dziale Cztonkowsko
— Mieszkaniowym S.M. "Zateska Hatda” w Katowicach przy ul. Kwiatkowskiego 8.

§ 13

Przetarg jest wazny, jezeli zgtosita w nim udziat co najmniej jedna osoba i
zaoferowata przynajmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej.



§ 14

1. Jezeli dwa kolejne przetargi zakonczg sie wynikiem negatywnym, Zarzad
Spotdzielni ogtasza trzeci przetarg obnizajgc kwote wywotawczg ustalong
przy ogtoszeniu poprzednich przetargéw o 5 %.

2. Jezeli trzeci przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje
czwarty przetarg, w ktorym wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢ obnizona
0 5 % od kwoty wywotawczej trzeciego przetargu.

3. Jezeli czwarty przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad
organizuje pigty przetarg, w ktorym wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢
obnizona nie wiecej niz o 20 % od kwoty wywotawczej pierwszego przetargu.

4. Jezeli pigty przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje
kolejne przetargi, w ktérych wysokos¢ kwoty wywotawczej pozostaje na
poziomie kwoty wywotawczej pigtego przetargu.

§ 15

Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przetargu lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny. W takiej sytuacji Spétdzielnia niezwtocznie
zwraca osobom chetnym do przystgpienia do przetargu wptacone wadium. Zwrot
wadium nastepuje zgodnie z § 4 ust. 6 Regulaminu.

§ 16

W sprawach nie unormowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 17

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Zateska Hatda Katowicach w dniu 15.09.2015 roku Uchwatg
nr 41/RN/2015 i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Traci moc Regulamin okreslajgcy tryb i zasady przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego zatwierdzony na posiedzeniu
Zarzgdu w dniu 01.08.2008r. z pdzniejszymi zmianami.



