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I. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U z
2018 r. poz. 845 z podzniejszymi zmianami) — art. 6 ust. 3,

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. 2018 r. poz.
1202 z p6zn. zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U.
1999 r. nr 74, poz. 836 z pdzn. zm),

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2015 . poz. 1422 z pézn. zm.).

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zateska Hatda” w Katowicach

Il. FUNDUSZ REMONTOWY SPOLDZIELNIL.

1. Spoétdzielnia tworzy w ramach funduszu remontowego:
a) fundusz na remonty infrastruktury,
b) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o
rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.

. FUNDUSZ NA REMONTY INFRASTRUKTURY

1. Fundusz na remonty infrastruktury finansuje remonty mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
Osiedlu.

2. Do mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub Osiedlu zalicza si¢ nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub Osiedla takimi jak np. sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, drogi, chodniki, place zabaw oraz nieruchomosci niezabudowane.

3. Szczegotowy wykaz mienia, o ktorym mowa w ust. 2, stanowi zatacznik do stosownej
uchwaty Zarzadu.

4. Fundusz ten powstaje m.in. z:

a) odszkodowan, za szkody powstate w mieniu Spotdzielni wymienionym w ust. 2

b) odszkodowan z tytulu szkdéd gorniczych przeznaczonych na remonty mienia
Spotdzielni wymienionego w ust. 2,

C) czesci nadwyzki bilansowej Spoéldzielni po opodatkowaniu zgodnie z uchwalg
Walnego Zgromadzenia,

d) inne wptywy.



IV.FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
A. Zasady ogolne

1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych finansuje remonty biezace, kapitalne i
modernizacyjne oznaczonych nieruchomos$ci mieszkalnych w czeéci dotyczacej budynkow
mieszkalnych oraz infrastruktury zaliczonej do nieruchomos$ci podstawowej, a nie
przeznaczonej do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali,
czyli stanowigce czgsci wspdlne nieruchomosci.

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami.

3. Nie tworzy si¢ odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dla domow
jednorodzinnych, garazy, lokali uzytkowych i dzierzawy terenu.

4. Spétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej czlonkom i wspotwiascicielom lokali
niebedacych cztonkami odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

5. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych okreslana
jest w zi/m? przez Zarzad Spétdzielni; na podstawie zatozen do Planu gospodarczego
uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

6. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych powinna
uwzgledniag:

a) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreSlone w corocznych Planach
gospodarczych uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza,
b) saldo $rodkow funduszu z roku poprzedniego.

7. Stawki odpisow W ciezar kosztow, o ktorych mowa w ust. 6, moga by¢ zréznicowane dla
poszczegbdlnych nieruchomos$ci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynkow, okresu eksploatacji budynkoéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a
wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza rzeczowego planu remontow.
Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej obowigzuje taka sama stawka odpisu w
zt/m? powierzchni budynku lub budynkoéw z zastrzezeniem ust. 8.

8. Stawka, o ktorej mowa w ust. 6 1 7 moze by¢ zréZznicowana w obrebie danej nieruchomosci
mieszkalnej tylko w przypadku podjgcia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o
przeznaczeniu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych cze$ci nadwyzki
bilansowej dla cztonkéw Spotdzielni. W takim przypadku réznice w z/m? pomigdzy
stawkami dla czlonkdéw 1 oséb nie bedacych cztonkami stanowi czes¢ przekazanej
nadwyzki bilansowej przypadajacej na 1 m? powierzchni mieszkan uzytkowanych przez
cztonkéw Spoétdzielni.

9. Roczny plan zadan rzeczowych wykonywanych w ramach funduszu remontowego
zasoboéw mieszkaniowych bedacy czescig Planu gospodarczego Spétdzielni uchwala Rada
Nadzorcza na podstawie:

a) ,,Programéw dziatania Spoétdzielni” uchwalanych na okresy wieloletnie przez Walne
Zgromadzenie,
b) przegladow okresowych zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.



10.

11.

Uchwalony przez Rade Nadzorcza roczny plan zadan rzeczowych wykonywanych w
ramach funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych jest realizowany przez Zarzad
ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym zasobdw mieszkaniowych.

Ze $rodkoéw funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych decyzja Zarzadu moga by¢
pokrywane koszty zwigzane z usuwaniem zagrozen dla zycia lub zdrowia mieszkancow.

. Obowiazki osob, ktérym przystuguja prawa do lokali

Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali o statusie odregbnej wiasnosci sa
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali o statusie odrgbnej wiasnosci niebedacy czlonkami Spoéidzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore jest przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

C. Zasilanie funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych

1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

a) odpiséw od lokali mieszkalnych w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu, obcigzajacych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkow
posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali, cztonkow posiadajacych odrebng wlasnos¢
lokali, najemcéw, wiascicieli lokali o statusie odrebnej wiasnosci i posiadaczy
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu niebedacych cztonkami Spotdzielni,

b) indywidualnych wptat od mieszkancow z tytutu rozliczenia prac remontowych,

) odpisow od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkow posiadajacych spdidzielcze prawa do
lokali, cztonkdéw posiadajacych odrebng whasnos¢ lokali, najemcow, wiascicieli lokali o
statusie odrebnej wlasnosci 1 posiadaczy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu niebedacych czlonkami Spoétdzielni — w wysokosci wptat obcigzajacych ich
jednorazowo 1 przeznaczonych na zatozenie instalacji domofonowej lub naprawe
istniejace;j.

2. Dodatkowe wptywy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych stanowia:

a) otrzymane odszkodowania z firm ubezpieczeniowych za powstate szkody w zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni,



b) otrzymane odszkodowania z tytulu szkod gorniczych dotyczace budynkow
mieszkalnych,

) cze$¢ nadwyzki bilansowej Spotdzielni po opodatkowaniu zgodnie z uchwalg Walnego
Zgromadzenia,

d) otrzymane umorzenia pozyczek z WFOSiGW dotyczace termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych,

e) otrzymane premie termomodernizacyjne dotyczace termomodernizacji budynkow
mieszkalnych,

f) inne $rodki (np. kredyty, dotacje).

3. Spoétdzielnia gromadzi $rodki na funduszu remontowym zasoboéw mieszkaniowych
ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegélnych nieruchomosci.

4. Srodki funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych podlegaja podzialowi na
wydzielone nieruchomos$ci wg zasad:

a) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dla danej nieruchomosci (ust. 1
pkt. a wnoszone w optatach za eksploatacj¢ podstawowa — proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wg stawki odpisu,

b) srodki z tytutéw okreslonych w ust. 1 pkt b, ¢ bezposrednio na dang nieruchomosé,

c) srodki z tytutdbw okreSlonych w ust. 2 pkt ¢ proporcjonalniec do m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych zajmowanych przez cztonkéw Spotdzielni,

d) srodki z tytutow okreslonych w ust. 2 pkt a, b, e, f w calosci na nieruchomos¢, ktore;j
dotycza,

e) srodki z tytutu okreSlonego w ust. 2 pkt. d w catosci na nieruchomos$é, na ktorej
kontynuowane sa kolejne prace termomodernizacyjne zgodnie z zatwierdzonym przez
Rade¢ Nadzorcza Planem gospodarczym Spotdzielni oraz z harmonogramem realizacji
prac ustalonym z WFOSiGW .

D. Wydatki funduszu remontowego zasobo6w mieszkaniowych

1. Srodki funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych przeznacza sie W szczegdlnoscei
na:

a) finansowanie kosztow remontéw biezacych, Kkapitalnych i modernizacyjnych
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

b) remonty, infrastruktury osiedlowej oraz matej architektury (drogi, parkingi, chodniki,
place zabaw, $mietniki itp.), bedace czg¢écig danej nieruchomosci,

c) finansowanie usuwania wad technologicznych poprzez wykonywanie prac
dociepleniowych i zabezpieczajacych elewacje budynkéw w zasobach mieszkaniowych
Spoéidzielni,

d) zakup i wymiange wodomierzy cieptej i zimnej wody w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni,

e) sptate kredytow i1 pozyczek zaciggnietych na remonty (np. docieplenia) zasobow

mieszkaniowych,

f) sptate odsetek od kredytow i pozyczek na remonty i termomodernizacje zasobow,

g) zaptate prowizji od kredytow i pozyczek na remonty i termomodernizacj¢ zasobow,

h) remonty dzwigéw osobowych,



i) inne zwigzane z remontami, konieczne wydatki np. pokrywanie obcigzen firmy
ubezpieczeniowej, wewngtrzne i zewnetrzne koszty przygotowan obstugi technicznej,
opinii, ekspertyz, nadzoru, wykonanie zalecen organoéw kontrolnych itp..

2. Z funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych nie finansuje si¢ napraw i remontow,
ktére zgodnie z obowigzujacymi regulaminami Spétdzielni i innymi przepisami obcigzaja
uzytkownikdéw mieszkan.

3. Finansowanie remontow, O ktorych jest mowa w ust. 2 jest mozliwe jedynie
w uzasadnionych przypadkach np. przedawnienia roszczen z tytutu rekojmi za wady
i niedorobki w budynkach. Decyzj¢ o wydatkowaniu $rodkow z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych w uzasadnionych przypadkach podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

4. W przypadku gdy wysoko$¢ uchwalonego odpisu nie zapewnia pokrycia zaplanowanych
kosztow remontow 1 modernizacji nieruchomosci budynkowych, dopuszcza si¢
zastosowanie kumulacji srodkéw na kolejne lata

5. Przeznaczenie s$rodkow, o ktorych mowa w ust. 4 okreSlone jest w rocznym planie
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni zatwierdzonym przez Radg
Nadzorcza.

6. Po zamknigciu roku obrachunkowego sporzadza si¢ rozliczenie finansowe funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci obejmujace kwote
odpisow na fundusz wraz z innymi Zrédlami finansowania oraz kwote poniesionych
naktadow.

7. Stan niewykorzystanego w roku kalendarzowym funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych lub jego wykorzystanie powyzej posiadanych s$rodkoéw finansowych
przechodzi do rozliczenia jako bilans otwarcia w roku nastepnym i ujmowany jest w planie
funduszu na nastepny rok z podziatem $rodkdéw na poszczegdlne nieruchomosci.

V. INNE POSTANOWIENIA

1. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

a) podjecia przez wilascicieli uchwaty na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze

b) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi  wlascicielami  lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na

remonty nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym
zaistniaty okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane od dnia 1 stycznia 2007 roku na podstawie prowadzonej
przez Spoldzielni¢ ewidencji funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych w podziale
na nieruchomosci.

4. Po dokonaniu rozliczenia Spotdzielnia odpowiednio:



a) przekazuje niewykorzystane $rodki na funduszu wlascicielom lokali w czeSci
przypadajacej na dang nieruchomo$¢ po potraceniu ewentualnych naleznosci wedtug
dokonanych naliczen,

b) jest uprawniona do zadania od poszczegolnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich
udzialu w czgdci wspolnej) srodkéw na pokrycie przekroczenia kosztéw remontow
I modernizacji nieruchomosci.

5. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do dochodzenia roszczen z tytulu funduszu
remontowego  zasobow  mieszkaniowych dla  poszczegdlnych  nieruchomosci

z zastrzezeniem Ust. 1.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 38/RN/2018
w dniu 11 grudnia 2018 roku.

2. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

3. Traci moc ,,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zatgska Hatda” w Katowicach” zatwierdzony uchwata nr 03/RN/2015
z dnia 13 stycznia 2015 roku.



