REGULAMIN OBOWIAZKOW S.M. "ZALESKA HALDA" W
KATOWICACH | UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
KONSERWACJI, NAPRAW I REMONTOW LOKALI

OGOLNE ZASADY PODZIALU OBOWIAZKOW W ZAKRESIE
KONSERWACJI, NAPRAWY I REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH
ORAZ UZYTKOWYCH.

1. Rozgraniczenia obowigzkow Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali dokonuje si¢ przy uwzglednieniu:

- wysokos$ci odpiséw na remonty dokonywane w ramach pobieranych przez Spétdzielnie
optat na fundusz remontowy

- charakteru prawnego lokalu

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowiazkéw Spoétdzielni finansowane sg z
funduszu remontowego.

3. W odniesieniu do najemcoéw lokali mieszkalnych w Spotdzielni obowigzuje
analogiczny podzial obowigzkdéw jak dla uzytkownikow lokali na zasadach lokatorskiego
1 wlasnosciowego prawa do lokalu oraz cztonkoéw posiadajacych odrebng wiasnos¢.
Umowa zawarta pomiedzy Spotdzielnig, a najemca lokalu moze okresla¢ rowniez inny
zakres obowigzkow.

4. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni, obcigzaja
uzytkownikow zajmujacych te lokale.

I. KONSERWACJA, NAPRAWY | REMONTY LOKALI MIESZKALNYCH

I.A. Obowiazki Spoldzielni wobec uzytkownikow lokali mieszkalnych.

1. Egzekwowanie od wykonawcow usuwanie usterek i wad wyniktych z wadliwego
wykonania 1 wad materiatowych ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi.

2. Wykonywanie podstawowego zakresu obowigzkéw Spotdzielni dotyczacego napraw i
remontow wewnatrz lokali finansowanych ze srodkow funduszu remontowego tj.:

2.1. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody od
przytacza budynkowego do poszczegolnych wodomierzy lokalowych, facznie z
wodomierzami.

2.2. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji gazowej od przytacza budynkowego do
urzadzen odbiorowych w poszczegolnych lokalach, wraz z zaworami odcinajgcymi.
Gazomierz stanowi wlasno$¢ GOZG 1 moze by¢ demontowany i naprawiany wylacznie
przez przedstawicieli tej firmy lub osoby przez nig upowaznione.

2.3. Naprawa i wymiana piondéw instalacji kanalizacyjnej wraz z trdjnikiem
odgateziajacym (bez podejs¢ odptywowych z lokali)

2.4. Naprawa | wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i
zaworami przygrzejnikowymi.



Powyzsze nie dotyczy wymiany grzejnikow zamontowanych przez uzytkownikoéw lokali
we wlasnym zakresie.

2.5. Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej od tablicy wewnetrznej linii zasilajacej
(WLZ) do podstawy bezpiecznikdéw przy liczniku zuzycia energii elektrycznej w lokalu.
Ponadto wymiana 1 naprawa instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, za wyjatkiem
usuwania uszkodzen wynikajacych z winy uzytkownika.

2.6. Naprawa i wymiana instalacji pakietu podstawowego telewizji publicznej od
przytacza budynkowego do gniazd antenowych w poszczegolnych lokalach, wiacznie z
gniazdem antenowym. Nie dotyczy to gniazda antenowego uszkodzonego z winy
uzytkownika.

2.7. Naprawa i wymiana podtoza betonowego pod posadzkami o powierzchni uszkodzen
powyzej 1m?, za wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy uzytkownika. Nie dotyczy
wykonywania posadzek tj. plytek, wyktadzin, podtég itp.

2.8. Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz
lokalu na skutek awarii na urzadzeniach, ktérych naprawa nalezy do obowigzkow
Spotdzielni. Wylaczone sg z niej szkody za ktdre uzytkownik otrzymat odszkodowanie z
firmy ubezpieczeniowej.

2.9. Odnowienie lokalu lub jego czgéci, w zwigzku z wykonywanymi pracami
naprawczo-remontowymi przez Spotdzielni¢ (zgodnie z zakresem jej obowigzkdéw), w
zalezno$ci od zakresu wykonywanych prac;

2.10.Ponoszenie kosztdow wymiany technicznie zuzytych, sprochniatych okien 1 drzwi
balkonowych w wysokosci 50% wartosci nowych standardowych okien 1 drzwi z drewna
wg zasad przyjetych w Spotdzielni. W przypadku wymiany na okna lub drzwi
balkonowe z tworzywa sztucznego, Spotdzielnia ponosi koszt stanowigcy potowe
wartosci standardowych okien 1 drzwi balkonowych, wg cennikéw ,,Sekocenbudu”,
obowigzujacych w okresie realizowanej doptaty, nie wigcej jednak niz potowa
rzeczywiscie poniesionych kosztow wymiany (wraz z robocizng).

2.11.Naprawa wyraznych spekan $cian no$nych i1 dziatowych (bez wlosowatych spekan)
oraz naprawa ubytkéw tynku na $cianach i suficie o powierzchni powyzej 1 m?, ktore nie
powstaly z winy uzytkownika.

2.12.W razie komisyjnego otwarcia lokalu (zgodnie z przyjetymi zasadami) pod
nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub osoby przez niego upowaznionej, Spotdzielnia jest
zobowigzana do zabezpieczenia tego lokalu 1 znajdujgcego si¢ tam mienia, do czasu
przybycia uzytkownika lokalu.

|.B. Obowiazki uzytkownika lokalu mieszkalnego.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany eksploatowac przydzielony lokal zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Bez zgody Spotdzielni nie wolno:

- dokonywac jakichkolwiek przerdbek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad
lokalu, jak rowniez zmian wptywajacych na konstrukcje budynku 1 wyglad elewacji,

- zmienia¢ polozenia i trwale zabudowywac (jesli znacznie utrudni to dostep do nich
stuzb technicznych Spoétdzielni) instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wentylacyjnej 1 innej.



Kanat z pionami instalacyjnymi (tzw. szacht) powinien by¢ dostgpny na calej swej
powierzchni znajdujacej si¢ w lokalu mieszkalnym.
W przypadku braku odpowiedniego dostepu do instalacji w szachcie, Spotdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w wyposazeniu mieszkania, wynikle w
trakcie usuwania awarii lub przeprowadzania remontu.
3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokonywac nalezytej konserwacji zajmowanego
lokalu oraz innych przydzielonych mu pomieszczen (n.p. garaze, piwnice, komorki) oraz
finansowa¢ ewentualne naprawy lub wymianeg urzadzen technicznych 1 wyposazenia
mieszkania.
4. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy w szczegodlnosci:
4.1. - udostepnienie lokalu stuzbom technicznym Spoétdzielni w celu sprawdzenia
prawidlowosci dziatania wszelkich instalacji elektrycznych, gazowych, centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i innych
4.2. - konserwacja, naprawa i wymiana posadzek tj. podtog, wyktadzin podtogowych,
ptytek wraz z oblistwowaniem lub cokolikiem.
4.3. - naprawa podtoza betonowego pod posadzkami o powierzchni do 1m2lub wigkszej,
jesli jego uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika
4.4. - dokonywanie wszelkich konserwacji oraz napraw i remontéw okien, drzwi
balkonowych polegajacych na odnawianiu poprzez obustronne malowanie, wymiane
zamkow, zawiasoéw, okué, listew, ramiakéw, okapnikéw a takze uszczelnianie w/wym.
okien i drzwi w celu zabezpieczenia ich nalezytego funkcjonowania i uzytkowania
4.5. - wymiana uszkodzonych lub wybitych szyb
4.6. - konserwacja, naprawa i wymiana piecy, kuchni i podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis ustepowych, sedesow, zlewozmywakow, umywalek wraz z syfonami,
bateriami, zaworami czerpalnymi, wezykami gietkimi oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore wyposazony jest lokal
4.7. - naprawa, wymiana i1 konserwacja wewngetrznej instalacji zimnej i cieptej wody od
wodomierza mieszkaniowego do urzadzen odbiorczych
4.8. - naprawa, konserwacja 1 wymiana osprzetu (gniazdka, wyltaczniki, kostki
rozdzielcze) oraz wymiana zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu (bezpieczniki)
4.9. - usuwanie niedroznos$ci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych w
lokalu do pionow zbiorczych wraz z wymiang tych przewodow (wymiana trojnika
rozgaleziajgcego zamontowanego w pionie nalezy do Spotdzielni).
4.10. - odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen wraz z balkonami i
loggiami, utrzymanie przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym
stanie technicznym poprzez:
a) malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) $cian. Naprawa ubytkow tynkéw o
powierzchni do 1 m? lub wigkszej, jesli ich uszkodzenia nastgpily z winy uzytkownika
b) obustronne malowanie drzwi wej$ciowych i wewnatrz lokalu, urzadzen i instalacji
sanitarnych, wodnych oraz ogrzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
5. Ponoszenie kosztow naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i poza nim
powstatych z winy uzytkownikow lokali
6. Wymiana technicznie zuzytych, sprochniatych okien i drzwi balkonowych. W
przypadku wymiany okien i drzwi balkonowych wczesniej zakwalifikowanych do
wymiany przez Spotdzielnig, a zamontowanych zgodnie z wymogami
architektonicznymi, uzytkownik otrzymuje od Spotdzielni zwrot czesci kosztow - w




terminie okreslonym przez Zarzad Spotdzielni 1 w wysokosci okreslonej w

punkcie 1.A.2.10. niniejszego Regulaminu.

7. Utrzymywanie w uzytkowanym lokalu mieszkalnym szczelno$ci instalacji, urzadzen
sanitarnych i armatury wodociggowe;j,

8. Utrzymywanie szczelnosci urzadzen odbiorowych gazu w lokalu.

9. Przekazanie zwalnianego lokalu w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym;
uzytkownik zwalniajacy mieszkanie ponosi optaty za jego uzytkowanie do czasu
protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni.

10. Prace na instalacjach elektrycznych, gazowych 1 centralnego ogrzewania moze
dokonywac¢ jedynie osoba upowazniona przez Spétdzielni¢, Zaktad Gazowniczy lub
Zaklad Energetyczny, posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

11. Uzytkownikowi lokalu nie wolno:

11.1. - bez zgody Spotdzielni zmienia¢ trasy przebiegu jakiejkolwiek instalacji wewnatrz
uzytkowanego lokalu;

11.2. - dokonywac¢ zmiany nastawy wstepnej zaworow termostatycznych oraz
dokonywac napraw na instalacji centralnego ogrzewania, elektrycznej i gazowej;

11.3. - zastepowac, przewidzianych dla danej instalacji elektrycznej, wktadek
topikowych (bezpiecznikow) innymi tacznikami (drut, gwo6zdz itp.);

11.4. - montowac zbyt szczelnych okien oraz drzwi wejSciowych tzn. takich, ktorych
wspotczynnik infiltracji powietrza jest mniejszy od 0,5 m3/(m -h -daPa?’®), bowiem jest to
warunek prawidtowego dziatania wentylacji w lokalu;

11.5. - instalowa¢ oswietlenia w piwnicach, bez wczesniejszego uzyskania w Spotdzielni
warunkow przyltaczenia;

II. KONSERWACJA, NAPRAWY I REMONTY DOMOW
JEDNORODZINNYCH, ZAJMOWANYCH NA PODSTAWIE:

- SPOLDZIELCZEGO, WEASNOSCIOWEGO PRAWA

- ODREBNEJ WLASNOSCI, JESLI JEGO WLASCICIEL JEST CZLONKIEM
SPOLDZIELNI Z TYTULU POSIADANIA TEGO DOMU.

I1LA.  Obowiazki Spoéldzielni wobec uzytkownikow domow jednorodzinnych.

1. Konserwacja (utrzymanie) oraz remont infrastruktury osiedlowej (kanalizacja
sanitarna 1 deszczowa bedaca w gestii Spotdzielni, place zabaw, zielen niska i wysoka,
tereny rekreacyjno-sportowe, drogi i chodniki wewnatrzosiedlowe, urzadzenia do
wspolnego uzytku - m.in. tawki, barierki i schody)

2. Dokonywanie przegladow technicznych - zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego.

11.B Obowiazki uzytkownika domu jednorodzinnego.
1. Dokonywanie nalezytej, biezacej konserwacji catego domu, jak réwniez
przynaleznego do niego garazu, altany Smietnikowej, ogrodzenia i potozonych na terenie



posesji innych obiektéw 1 urzadzen.

Obowiazkiem uzytkownika jest dokonywanie na wlasny koszt wszelkich napraw i
remontéw elementow budowlanych oraz instalacji 1 urzagdzen technicznych w zakresie
majacym na celu utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym.

2. Udostepnianie domu stuzbom technicznym Spotdzielni do przeprowadzenia
przegladow technicznych, wymaganych przez Prawo Budowlane

3. Utrzymywanie czystosci 1 porzadku na terenie posesji oraz na odcinkach chodnika
przylegajacego do ogrodzenia posesji, lacznie z utrzymywaniem go w sezonie zimowym
w stanie od$niezonym wraz z likwidacja gotoledzi.

Za szkody 1 wynikle z nich roszczenia 0sob trzecich, Spotdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci.

4. Zapewnienie wlasciwego bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 warunkow
sanitarnych na terenie domu oraz na terenie posesji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

5. Niezwloczne wykonywanie wszystkich prac 1 dziatanh, wynikajacych z zalecen
pokontrolnych po przeprowadzonych przegladach technicznych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

I1l. KONSERWACJA, NAPRAWY | REMONTY W
LOKALACH UZYTKOWYCH.

ITI.A. LOKALE UZYTKOWE ZAJMOWANE NA WARUNKACH ]
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU LUB ODREBNEJ WEASNOSCI
(PRZY POSIADANIU CZL.ONKOSTWA W SPOLDZIELNI) - WBUDOWANE.

II1.A.1. Obowiazki Spotdzielni.
Takie jak w punkcie I.A. dla lokali mieszkalnych, oprocz obowiazkéw okreslonych w
punktach 2.6 2.10

ITI.A.2. Obowigzki uzytkownika lokalu.

1. Takie jak w punkcie .B. dla lokali mieszkalnych, oprocz obowigzkow ujetych w
punktach 6, 91 11.5.

2.  Wymiana technicznie zuzytych, sprochniatych okien i drzwi.

IIL.B. LOKALE UZYTKOWE ZAJMOWANE NA WARUNKACH )
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU LUB ODREBNEJ WELASNOSCI



(PRZY POSIADANIU CZEONKOSTWA W SPOLDZIELNI) - POLOZONE W
PAWILONACH WOLNOSTOJACYCH

I11.B.1. Obowiazki Spoldzielni.

1. Udraznianie, naprawa, remonty 1 wymiana osiedlowej sieci kanalizacyjnej, bedacej
w gestii Spotdzielni,

2. Utrzymanie i pielegnacja osiedlowych terenow zieleni niskiej 1 wysokiej,
rekreacyjno-sportowych, urzadzen do wspolnego uzytku - m.in. fawki, barierki;

3. Konserwacja, naprawy, remonty drdg i chodnikow osiedlowych oraz matej
architektury za wyjatkiem tarasow, schodow, chodnikow, parkingdw itp. stanowigcych
integralng czg¢$¢ obiektu w ktorym jest potozony dany lokal Iub stuzacych wytacznie do
jego dziatalnosci;

4. Dokonywanie przegladow technicznych - zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego.

I11.B.2. Obowiazki uzytkownika lokalu.

1. Eksploatacja uzytkowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Bez zgody Spotdzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno dokonywac jakichkolwiek
przerébek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu, jak réwniez zmian
wplywajacych na konstrukcje budynku 1 wyglad elewacji.

3. Nalezyta, biezgca konserwacja catego obiektu oraz dokonywanie na wtasny koszt
wszelkich napraw i remontow elementéw budowlanych oraz instalacji 1 urzadzen
technicznych w zakresie majacym na celu utrzymanie obiektu, w ktorym znajduje si¢
lokal, w stanie nie pogorszonym.

4. Konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji wodociggowej wewnatrz lokalu od
zaworu na przytagczu wodociggowym do urzadzen odbiorczych (wraz z wodomierzem);
5. Usuwanie niedroznosci przewodow kanalizacyjnych oraz ich remont lub wymiana
od urzadzen sanitarnych w obiekcie do pierwszej studzienki odbiorowej zewnetrznej
sieci kanalizacyjnej

6. Niezwloczne wykonywanie wszystkich prac i dziatan, wynikajacych z zalecen
pokontrolnych po przeprowadzonych przegladach technicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

7. Ponoszenie kosztow likwidacji szkod powstatych w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscig w lokalu;

I11.C. LOKALE UZYTKOWE ZAJMOWANE NA WARUNKACH NAJMU
(WBUDOWANE I WOLNOSTOJACE).



111.C.1 Obowiazki Spétdzielni.

1. Naprawa, remonty i wymiana wewnatrzbudynkowej instalacji wodociggowej,
gazowej 1 cieptej wody do zaworu odcinajacego doptyw medidow do lokalu tacznie z w/w
zaworem wraz z instalacjg wewnatrz lokalu na odcinku od zaworu odcinajacego do
urzadzen odbiorczych (bez urzadzen pomiarowych i odbiorczych);

2. Naprawa, remonty i wymiana pionéw oraz poziomow (w piwnicach) instalacji
kanalizacyjnej wraz z podejsciem odptywowym z lokalu, ale bez urzadzen sanitarnych w
tym: umywalek z syfonami, zlewozmywakow, mis ustepowych, sptuczek, sedesow,
baterii, zaworow czerpalnych, wezykoéw gietkich itd. itp.;

3. Naprawa, remont i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
Klasy standard,;

4. Naprawa, remont i wymiana instalacji elektrycznej do podstawy bezpiecznikow przy
liczniku zuzycia energii elektrycznej w lokalu oraz wymiana instalacji elektryczne;j
wewnatrz lokalu, za wyjatkiem uszkodzen i1 przyczyn wynikajacych z winy uzytkownika;
5. Naprawa 1 wymiana (bez nowych posadzek) podtoza betonowego, o powierzchni
powyzej 1 m?, za wyjatkiem uszkodzeh powstatych z winy uzytkownika;

6. Naprawa zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania zakresu
robot nalezacych do obowigzkoéw Spodtdzielni, z wytaczeniem szkod za ktére uzytkownik
otrzyma odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej;

7. Ponoszenie kosztow wymiany technicznie zuzytych, sprochniatych okien i drzwi w
wysokosci 50% kosztow wartosci nowych standardowych okien i drzwi z drewna, wg
cennikdéw ,,Sekocenbudu”, obowigzujacych w okresie realizowanej doptaty, nie wiecej
jednak niz potowa rzeczywiscie poniesionych kosztéw wymiany (wraz z robocizng).

8. Naprawa spekan $cian no$nych i dziatowych oraz naprawa tynkdw, $cian i sufitow o
powierzchni powyzej 1 m?, je$li przyczyna ich powstania nie wynika z winy
uzytkownika lokalu;

9. W razie koniecznosci komisyjnego otwarcia lokalu, Spotdzielnia zabezpiecza ten
lokal i znajdujace si¢ tam mienie, do czasu przybycia uzytkownika lokalu. ~ Komisyjne
wejscie do najmowanego lokalu uzytkowego musi odbywac si¢ zgodnie z przyjetymi 1
zatwierdzonymi przez Zarzad zasadami;

10. Spotdzielnia nie ponosi kosztoéw napraw i remontdw wymienionych w punkcie
[11.C.1. niniejszego Regulaminu obowiazkow, jesli powstaly one z przyczyn i winy
najemcy, uzytkownika lokalu uzytkowego. Koszty w takich przypadkach ponosi najemca
lokalu:

11. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze okresla¢ inny zakres obowigzkow
Spotdzielni w zaleznosci od specyfiki, stanu technicznego na dzien objecia 1 warunkow
lokalizacyjno-technicznych lokalu przeznaczonego do wynajecia (n.p. przy adaptacjach
innych pomieszczen na lokale uzytkowe).

II1.C.2. Obowiazki uzytkownika (najemcy) lokalu.

1. Korzystanie z wynajmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami
okreslonymi w umowie;

2. Bez zgody Spotdzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno dokonywac¢ jakichkolwiek
przerobek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu, jak réwniez zmian



wplywajacych na konstrukcje budynku 1 wyglad elewacji: przerabia¢, zmienia¢
potozenie i trwale zabudowywa¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wentylacyjnej i innej;

3. Dbatos¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu oraz dokonywanie na wiasny
koszt napraw 1 wymiany wyposazenia ponadnormatywnego, wprowadzonego do lokalu
zgodnie z punktem V niniejszego Regulaminu;

4. Udostepnienie lokalu stuzbom technicznym Spoétdzielni w celu sprawdzenia
dzialania wszelkich instalacji elektrycznych, gazowych, centralnego ogrzewania, ciepte;j
wody i wodno-kanalizacyjnych oraz wentylacyjnej i innych

5. Systematyczne czyszczenie przewodow sanitarno-kanalizacyjnych lokalu i usuwanie
z nich wszelkiego rodzaju niedroznosci;

6. Dokonywanie wszelkich konserwacji, napraw i remontéw okien, drzwi oraz ich
odnawianie poprzez obustronne malowanie wraz z naprawg i wymiang ramiakow, listew,
zamkow, okué, okapnikdw a takze uszczelnianie w celu zabezpieczania ich nalezytego
funkcjonowania i uzytkowania;

7. Wymiana technicznie zuzytych, sprochniatych okien i drzwi. Uzytkownik otrzymuje
od Spotdzielni zwrot czgsci kosztdéw w wysokosci okreslonej w punkcie IT1.C.1.7.

8.  Wymiana uszkodzonych lub wybitych szyb;

9. Odpowiada za prawidlowos¢ i szczelnos$¢ uzytkowanych w lokalach urzadzen
odbiorczych gazu;

10. Konserwacja, naprawa i wymiana uzytkowanych urzadzen sanitarnych w tym:
umywalek z syfonami, zlewozmywakdw, mis ustepowych, baterii, sptuczek itp.;

11. Odnawianie lokalu i utrzymanie pomieszczenia w nalezytej czystosci i we
wlasciwym stanie technicznym poprzez :

a) malowanie sufitéw, malowanie, tapetowanie itp. §cian.

b) naprawa ubytkéw tynkow o powierzchni do 1 m?.

c¢) malowanie urzadzen i instalacji wodnych, gazowych i centralnego ogrzewania w celu
zabezpieczenia ich przed korozja;

12. Ponoszenie kosztow naprawy 1 remontow wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu 1
poza nim, powstatych z winy uzytkownika

13. Konserwacja i utrzymanie szczelnosci urzadzen sanitarnych i armatury
wodociggowe] w celu zapobiegania powstawaniu szkdd (zacieki, zalewania) 1
wszelkiego rodzaju ubytkow wody w lokalu;

14. Naprawa, konserwacja i wymiana osprz¢tu (gniazdka, wylaczniki, kostki rozdzielcze
itp.) oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu;

15. Umowa najmu zawarta pomi¢dzy Spotdzielnig, a najemca lokalu uzytkowego moze
okresla¢ inny zakres obowigzkow najemcy w zaleznosci od specyfiki, stanu technicznego
na dzien objecia i warunkow lokalizacyjno-technicznych lokalu przeznaczonego do
wynajecia (n.p. przy adaptacjach innych pomieszczen na lokale uzytkowe );

16. Prace na instalacjach elektrycznych, gazowych i centralnego ogrzewania moze
wykonywac¢ jedynie osoba upowazniona przez Spétdzielni¢, GOZG lub Zaktad
Energetyczny, posiadajaca odpowiednie uprawnienia;



Uzytkownikowi lokalu nie wolno :

a) bez zgody Spotdzielni lub bez zalecen pokontrolnych zmienia¢ potozenia
jakiejkolwiek instalacji wewnatrz najmowanego 1 uzytkowanego lokalu,

b) manipulowa¢ 1 dokonywac napraw przy instalacji elektrycznej, gazowej, centralnego
ogrzewania;

¢) zastepowac, przewidzianych dla danej instalacji elektrycznej, wktadek topikowych
(bezpiecznikdéw) innymi tacznikami (drut, gwozdz itp.);

V. DODATKOWE PONADNORMATYWNE WYPOSAZENIE LOKALL

1. Uzytkownik lokalu ma prawo do dodatkowego wyposazenia lokalu ze srodkow
wiasnych.

2. Ponadnormatywne doposazenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni gdy:

a) polaczone jest ze zmianami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi lokalu

b) pobor mocy elektrycznej urzadzen odbiorczych w lokalu jest wigkszy od mocy
przewidzianej dla danego lokalu

3. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkan uznaje si¢ m.in.:

a) stosowanie innych materialow podtogowych, zamiast bedacych w wyposazeniu
podstawowym n.p.: wyktadzin, paneli, parkietow, ptytek ceramicznych itp.

b) wykonanie mebli wbudowanych (m.in.. pawlacze, szafy we wnekach, szatki
podokienne itp.)

c¢) wylozenie $cian panelami, ptytkami ceramicznymi itp.

d) zabudowa urzadzen sanitarnych

e) instalowanie umywalek oraz dodatkowej armatury w pomieszczeniach WC, w ktore
nie byty one wyposazone

4. Przy ponadnormatywnym wyposazeniu i wykonczeniu mieszkania o charakterze
trwalym, nalezy spetni¢ nastgpujace warunki:

a) dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu powinno by¢ wykonane w sposob
umozliwiajacy dostep do glownych instalacji w lokalu (wodno-kanalizacyjnej, centralnej
cieptej wody, centralnego ogrzewania, elektrycznej itp.). Powyzsze dotyczy to rowniez
grzejnikdw centralnego ogrzewania.

b) zabrania si¢ jakiegokolwiek obudowywania instalacji gazowej w lokalu, zarbwno
przewodow jak i armatury i gazomierza.

c) w przypadku awarii w instalacjach o ktorych mowa wyzej lokator ma obowigzek
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom Spétdzielni dostep do nich w celu usunigcia awarii

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o nastepujace akty prawne:
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Zateska Halda" w Katowicach



- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - prawo spotdzielcze (tekst jednolity z dnia 23.10.2003
roku Dz.. U. z 2003r. nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia
13.06.2003r. Dz. U. z 2003r. nr 119 poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity z dnia 07.02.2005r. Dz. U. z 2005r. nr 31
poz. 266 z pdzniejszymi zmianami)

2. Traci moc "Regulamin obowigzkéw Spotdzielni Mieszkaniowej "Zatgska Halda" w
Katowicach 1 cztonkéw lub uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontow

wraz zasadami rozliczen finansowych z cztonkami zwalniajgcymi lokale" zatwierdzony
Uchwatg nr 619/RN/96 na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 13.06.96r. 1 Regulamin
zarzgdzania domkami jednorodzinnymi na warunkach wtasnosciowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej "Zateska Halda" w Katowicach zatwierdzony Uchwatg nr 522/95 z dnia
14.12.1995 roku.

3.  Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 25/RN/07 z
dnia 14 lutego 2007 roku i obowigzuje od 1 stycznia 2007 roku.



